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Gayrimenkul Yatirm Fizibilite Raporu

Peristeri Projesi

Peristeri (Atina'nin ikinci blyUk belediyesi) - Athens - Yunanistan Golden Visa Programi

Property NoAO144 TipaA\ayr xpriong déniisiim projesi GV Statiisii€250K esik istisnasi kapsami Toplam Unite16 Daire
m228-81 m2 (mezonet 46-81 m2 / daire 28-43 m?) Fiyat Araligi€250.000 — €300.000 Enerji SinifiA Enerji Sinifi
TeslimHaziran 2026 — kisa vadeli t...

01YONETICiI OZETi & BOLGE ANALIZzi

€250K 28-81m?2 —/yl Syl
Giris Birim Araligi Kira Garantisi Golden Visa Uygun

Brochure'da explicit 'KULLANIM DEGISIKLIGI PROJESI' yaziyor — al\ayr} xprionc €250.000 alt esik istisnasi kapsaminda. Coklu seviyeli
(zemin alti + giris + 1. + 2. kat) yapi, mezonet + apartmanlar karma. Haziran 2026 teslim.

PERISTERI (ATINA'NIN IKINCI BUYUK BELEDIYESI) — ATHENS
Peristeri (Atina'nin ikinci biiyiik belediyesi) — Peristeri Projesi Etki Dairesi

Peristeri, Atina'nin ikinci buylUk belediyesidir — glvenli ve aileler tarafindan tercih edilen, hem sehir yasaminin olanaklarini hem de
huzurlu semt hayatini bir arada sunan dinamik bir bdlgedir. 3 farkli metro istasyonu ve ana ulasim arterine yakin konumuyla Atina

merkez ve 6dnemli noktalara erisim kolaydir. Peristeri merkez ve carsi 7 dakika ylriime mesafesinde, semte aile dostu profil + orta-
direk profesyonel kira tabani cekmektedir.

Erisilebilirlik Endeksi

HEDEF NOKTA ULASIM SURE

Peristeri merkez ve carsi Yuruyerek 7 dk

Peristeri Metro istasyonu (Line 2) YirUyerek/Aracla 8-10 dk

Atina Sehir Merkezi Metro/Arag 15 dk

Flisvos Marina (Athens Riviera baslangic) Aracla 10 dk

Pire Limani Aracla 15 dk

Akropolis Metro/Arag 20 dk

Atina Havalimani Aracla 35 dk

Aigaleo Dagi parklari Aragla 10 dk
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02HUKUKi GERGEVE & PROJE TANIMI

YASA NO. 5100/2024 — AAAATNH XP'HZHZ (DONUSUM) iSTISNASI KAPSAMI

Brochure'da explicit 'KULLANIM DEGISIKLIGI PROJESI' yaziyor — al\ayrj xpriong €250.000 alt esik istisnasi kapsaminda. Coklu seviyeli
(zemin alti + giris + 1. + 2. kat) yapi, mezonet + apartmanlar karma. Haziran 2026 teslim.

Bu istisna iki agidan stratejik avantaj sunar: (1) Atina merkezi A-zonundaki €800.000 yeni ingaat esigi uygulanmaz; (2) yatinmci modern yeni
ic altyapiya sahip daireyi dénusim fiyatiyla edinir. Tertemiz tapu ve kat mulkiyeti tescili sonrasi yatirnmci 5 yil yenilenebilir oturum izni +
Schengen serbest dolasim hakki kazanir.

Es, 21 yas alti cocuklar ve her iki tarafin anne-babalari aile kapsami dahildir.

Proje One Cikan Ozellikler
a Kullanim Degisikligi Projesi (aAAayr xpriong)
Coklu seviyeli yapi: arka zemin + giris + 1. + 2. kat
16 daireli toplam envanter (mezonet + apartmanlar)
A Enerji Sinifi + 1si pompasi + guines panelleri
Termal bariyerli ¢ift cam + 10 cm dis cephe yalitimi
Tamami mobilyall + beyaz esyall anahtar teslim
Celik kapi + asansor + otopark + spor salonu
Mezonet 1-4 (46-61 m?) — zemin alti + giris kombinasyonu
Haziran 2026 teslim — kisa vadeli teslim avantaji

Aile dostu mahalle + 3 metro istasyon yakin

Finansal Projeksiyon Ozeti (Sermaye Geri Déniis Modeli)

SENARYO YILLIK BRUT KiRA 5-YIL ROI* 10-YIL ROI* CIKIS LiKiDITESI
Conservative (kira odakl) %3,5-4,0 ~%28 ~%62 4-6 ay
Base (kira + sermaye artigl) %4,0-5,0 ~%42 ~%85 3-5ay
Bullish (bdlge halo etkisi) %5,0-6,0 ~%55 ~%110 2-4 ay

*Birikimli toplam getiri — kira geliri + sermaye deger artigi varsayimlari. Bélge halo etkisi ve Atina geneli emlak piyasasi ivmesine bagll olarak rakamlar
degisebilir.
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03RISK ANALIiZi, SWOT & SONUC

STRENGTHS - GUGLU YONLER WEAKNESSES - ZAYIF YONLER

Atina'nin ikinci buylk belediyesi — guvenli aile profili Sahil/marina cephesi yok — turistik premium kira sinirl
alayn xeriong €250K istisnasi kapsaminda — giris esigi €250K Peristeri merkez prestij segmentinde degil

Haziran 2026 teslim — kisa sermaye dondurma Cogu birim 'SATILDI' stattsiinde — sinirli arz

A Enerji Sinifi + premium teknik donanim Apartman kiguk metrekareler (28-30 m?)

Anahtar teslim mobilyali — hemen kira Metro yiriime suresi net degil (8-10 dk)

Spor salonu + otopark + asansér — modern amenity
3 farkli metro istasyonu erisimi
Dislk giris esigi (€250K) — butce-ici

OPPORTUNITIES - FIRSATLAR

Atina merkez yillik %5,5+ deger artigi GV esik gelecekte ylikselebilir (kazanilimis hak korur)
Schengen + 7 yil vatandaslik yolu EUR/TRY kur volatilitesi

Aile kapsami (es + gocuk + ebeveyn) avantaji Peristeri turistik premium segmentinde zayif

Turk yatinmci igin butge-ici GV alternatifi Airbnb reglilasyonu sikilagsma trendi

Peristeri aile profili — uzun dénem istikrarli kira Ust-segment likidite sinirli

Atina-Pire-Riviera t¢geninin bati ucu konumu Avrupa makro sok potansiyeli

Aigaleo Dagi yesil aks etkisi

Yatirim Karari: POZITiF Defansif

Peristeri Projesi, Atina'nin ikinci buyUk belediyesi Peristeri'de imzali aAAayr} xpriong (Kullanim Degisikligi Projesi) kapsaminda 16 daireli
yeni inga doniistim projesidir. A Enerji Sinifi, 1sI pompasi + glines panelleri, cift cam, ¢elik kapi, asansor, otopark ve spor salonu modern
amenity paketiyle birlikte tamami mobilyali ve beyaz esyall anahtar teslim yapi, yatinmciya hemen kira gelirine gecis imkani sunar. aAAayn
xpriong €250K istisnasi kapsaminda, en uygun fiyath bitge-ici GV alternatiflerinden biri (€250-300K bandi); Haziran 2026 kisa vadeli teslim
sermaye dondurma riskini minimize eder. 3 farkli metro istasyonu erisimi ve Peristeri merkez+carsi 7 dk ylirime mesafesi semte aile dostu
uzun-donem kira tabani geker. Cogu birimin 'SATILDI' statiisiinde olmasi talep glictini dogrular; butgesi €250-300K bandinda ve uzun-
doénem istikrar arayan Turk yatirmci icin defansif bir pozisyondur.
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