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Gayrimenkul Yatirm Fizibilite Raporu

Ag. loannis Renti

Agios loannis Renti (Atina-Pire koridoru) - Athens - Yunanistan Golden Visa Programi
Property NoA0126 TipaA\ayr xpriong doniistim projesi GV Statiisii€250K esik istisnasi kapsami Toplam UniteNone Daire
m235-55 m? Fiyat Arahigi€250.000 - €280.000 Enerji Sinifi— TeslimTamamlanmis (Subat 2026 itib...

01YONETICi OZETi & BOLGE ANALiZi

€250K 35-55m?2 —/yil Syl
Giris Birim Aralig Kira Garantisi Golden Visa Uygun

Eski ticari yapidan tamamlanmis konut dénisimi — Yasa 5100/2024 aA\ayn xpriong €250.000 alt esik istisnasi. Bitmis ve teslimat-hazir
— GV bagvurusu derhal baslatilabilir.

AGIOS IOANNIS RENTI (ATINA-PIRE KORIDORU) — ATHENS

Agios loannis Renti (Atina-Pire koridoru) — Ag. loannis Renti Etki Dairesi

Agios loannis Renti, Atina merkezi ile Pire limani arasindaki gelisme koridorunda yer alan, Yunanistan'in iki ana ekonomik
merkezini baglayan stratejik bir mahalledir. Bolge; Village Cinemas, IKEA, Leroy Merlin gibi blylik perakende kompleksleri ve hizla

artan teknoloji startup yogunlugu ile yeni bir is merkezine dénismektedir. Kifisos ve Pireos otobanlarina direkt erisim, lojistik ve
servis sektorl calisan tabanini semte cekmektedir.

Erisilebilirlik Endeksi

HEDEF NOKTA ULASIM SURE

Renti banliy6 tren istasyonu YirUyerek 8 dk (600 m)

Kifisos Otobani Aracla 5 dk

IKEA / Village Cinemas / Leroy Merlin Aracla 5 dk

Pire Limani Aracla 10 dk

Atina Sehir Merkezi Aragla 10-15 dk

Akropolis Aracla 12 dk

Athens Riviera (Faliro) Aracla 12-15 dk

Atina Havalimani Aragla 35-40 dk
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02HUKUKi GERGEVE & PROJE TANIMI

YASA NO. 5100/2024 — AAAATNH XP'HZHZ (DONUSUM) iSTISNASI KAPSAMI

Eski ticari yapidan tamamlanmis konut donusimi — Yasa 5100/2024 aAlayn xpriong €250.000 alt esik istisnasi. Bitmis ve teslimat-hazir —
GV basvurusu derhal baslatilabilir.

Bu istisna iki agidan stratejik avantaj sunar: (1) Atina merkezi A-zonundaki €800.000 yeni ingaat esigi uygulanmaz; (2) yatinmci modern yeni
ic altyapiya sahip daireyi dénusim fiyatiyla edinir. Tertemiz tapu ve kat mulkiyeti tescili sonrasi yatirnmci 5 yil yenilenebilir oturum izni +
Schengen serbest dolasim hakki kazanir.

Es, 21 yas alti cocuklar ve her iki tarafin anne-babalari aile kapsami dahildir.

Proje One Cikan Ozellikler

Tamamlanmis (bitmis) milk — TAPU aninda GV basvurusu baslar
Eski ticari binanin konuta dénisimu (aAAayn xpriong)

1+1 daireler 35-55 m? araliginda

Atina-Pire koridorunun gelisme aksinda

Kifisos otobani + banliyd tren erisimi

Dusuk giris esigi (€250-280K bandi)

Finansal Projeksiyon Ozeti (Sermaye Geri Déniis Modeli)

SENARYO YILLIK BRUT KiRA 5-YIL ROI* 10-YIL ROI* CIKIS LiKiDITESI
Conservative (kira odakli) %3,5-4,0 ~%28 ~%62 4-6 ay
Base (kira + sermaye artigl) %4,0-5,0 ~%42 ~%85 3-5ay
Bullish (bdlge halo etkisi) %5,0-6,0 ~%55 ~%110 2-4 ay

*Birikimli toplam getiri — kira geliri + sermaye deger artigi varsayimlari. Bélge halo etkisi ve Atina geneli emlak piyasasi ivmesine bagll olarak rakamlar
degisebilir.

03RISK ANALIiZi, SWOT & SONUC

STRENGTHS - GUGLU YONLER WEAKNESSES - ZAYIF YONLER
Bitmis milk — sermaye dondurma riski yok Sunum dosyasi yok — proje detaylari sinirli
TAPU aninda GV basvurusu — hizli vatandaslik takvimi Mahalle dokusunun bazi kisimlari sanayi/karma
ahhayn xpriong €250K istisnasi kapsaminda Net birim sayisi ve daire bilgisi belirsiz
Atina-Pire ekonomik koridoru stratejik konum Ust-segment turistik kira potansiyeli diisiik
Dusuk giris esigi — €250K bandi Otopark durumu net degil

Lojistik/perakende yogunlugu — istikrarli kira talebi
Avla Real Estate ugtan uca stire¢ glivencesi

OPPORTUNITIES - FIRSATLAR

Atina merkez yillik %5,5+ deger artisi tahmini GV esik gelecekte yiikselebilir (kazaniimig hak korur)
Pire-Atina koridoru tech & lojistik talep blytmesi EUR/TRY kur volatilitesi

Tamamlanmis milk — hemen kiraya ¢ikarilabilir Renti mahallesi karma doku — semt cazibesi goéreli
Schengen + 7 yil vatandaslik yolu Airbnb reglilasyonu sikilagsma trendi

Aile kapsami (es + gocuk + ebeveyn) avantaji Avrupa makro sok potansiyeli

Turk yatinmci talebi yillik +%30 buylyor
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Yatirnm Karari: POZITiF Defansif

Ag. loannis Renti, bitmis mulk olarak GV basvuru slrecinde tapu aninda baslangi¢ avantaji sunan, en disuk giris esigi bandinda (€250-
280K) Atina-Pire ekonomik koridorunun gelisme aksinda defansif bir pozisyondur. Sermaye dondurma riski yok, GV basvurusu hemen
baslatilabilir; bitmis yapi sayesinde insaat riski elimine edilmis, kira geliri tapu sonrasi ilk aydan baslayabilir. Bélgenin sanayi-perakende
karmasi orta segment kira talebine glvenilir bir taban saglar. Sunum dosyasinin kisitl olmasi nedeniyle teslim oncesi saha ziyareti ve
gelistirici verisi teyidi tavsiye edilir.
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