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Gayrimenkul Yatirm Fizibilite Raporu

Izi Lux Tavros

Tavros (Atina-Pire orta koridoru) - Athens - Yunanistan Golden Visa Programi
Property NoA0131 TipaAhayr xpriong doniistim projesi GV Statiisti€250K esik istisnasi kapsami Toplam Unite28 Daire
m235-60 m? Fiyat Arahgi€275.000 — €340.000 Enerji SinifiBilinmiyor Teslim2027 Q3 (6nceki fizibilite r...

01YONETICi OZETi & BOLGE ANALiZi

€275K 35-60m?2 —/yil Syl
Giris Birim Aralig Kira Garantisi Golden Visa Uygun

Eski bina donisimi — aAAayn xpriong €250.000 alt esik istisnasi kapsaminda. 28 daireli, 3 katl + zemin bahgeli yeni insa yapi. Yaratici
sinif yogunlugu olan bdlge.

TAVROS (ATINA-PIRE ORTA KORIDORU) — ATHENS

Tavros (Atina-Pire orta koridoru) — Izi Lux Tavros Etki Dairesi

Tavros, Atina'nin yikselen yasam koridorudur — Kallithea sahil bandi ile sehir merkezi arasinda, Hellenic Cosmos, Cacoyannis
Vakfi, Guizel Sanatlar Akademisi gibi yaratici sinif kurum yogunlugu kira talebini yukari ceken bélgedir. Merkez konutun fiyat

tavanina ulasan yatirmcilara 'bir sonraki hotspot' olarak konumlandirilir. Tavros metro istasyonu (Line 1) ve Pireos Caddesi aksi,
Atina-Pire koridoru gelisme aksinin en aktif kesisim noktalarindandir.

Erisilebilirlik Endeksi

HEDEF NOKTA ULASIM SURE

Tavros Metro istasyonu (Line 1) YurUyerek 8 dk (600 m)

Pireos Caddesi aksi Yuruyerek 5 dk

Cacoyannis Vakfi Ydriyerek 5 dk (400 m)

Hellenic Cosmos YirUyerek 10 dk (760 m)

Gizel Sanatlar Akademisi Aracla 5 dk

Akropolis Aragla 8 dk (2,4 km)

Pire Limani Aragla 10 dk (5 km)

Athens Riviera (Faliro) Aracla 12 dk

Atina Havalimani Aragla 30 dk
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02HUKUKi GERGEVE & PROJE TANIMI

YASA NO. 5100/2024 — AAAATNH XP'HZHZ (DONUSUM) iSTISNASI KAPSAMI

Eski bina dénlsimi — aAhayn xpriong €250.000 alt esik istisnasi kapsaminda. 28 daireli, 3 katll + zemin bahceli yeni insa yapl. Yaratici sinif
yogunlugu olan bolge.

Bu istisna iki agidan stratejik avantaj sunar: (1) Atina merkezi A-zonundaki €800.000 yeni ingaat esigi uygulanmaz; (2) yatinmci modern yeni
ic altyapiya sahip daireyi dénusim fiyatiyla edinir. Tertemiz tapu ve kat mulkiyeti tescili sonrasi yatirnmci 5 yil yenilenebilir oturum izni +

Schengen serbest dolasim hakki kazanir.

Proje One Cikan Ozellikler
3 katl 28 daireli (35-60 m?) yeni insa yapi
Zemin daireler 6zel bahgeli
Yaratici sinif + kilttirel kurum yogunlugu
Tavros Metro 600 m + Pireos avenue aksi
Pire-Atina koridoru orta noktasi

aAAayn xprong €250K istisnasi kapsaminda

Finansal Projeksiyon Ozeti (Sermaye Geri Déniis Modeli)

SENARYO YILLIK BRUT KiRA

Es, 21 yas alti cocuklar ve her iki tarafin anne-babalari aile kapsami dahildir.

Conservative (kira odakli)
Base (kira + sermaye artigl)

Bullish (bdlge halo etkisi)

*Birikimli toplam getiri — kira geliri + sermaye deger artigi varsayimlari. Bolge

degisebilir.

03RISK ANALIiZi, SWOT & SONUC

STRENGTHS - GUGLU YONLER

Tavros 'bir sonraki hotspot' konumu
alayn xpriong €250K istisnasi kapsaminda
Yaratici sinif + kiltirel kurum kira tabani
Kentsel dontsiim koridorunda

Metro Line 1 (600 m) — toplu tasima gticu
Akropolis 8 dk + Pire 10 dk + merkez yakin
28 daireli orta envanter — fiyat esnekligi
Avla Real Estate ugtan uca stire¢ glivencesi

OPPORTUNITIES - FIRSATLAR

Tavros 'next hotspot' tezi — bdlge dénlstmi hizlaniyor
Yaratici sinif + Hellenic Cosmos kiimelenme etkisi

Atina merkez yillik %5,5+ deger artis|

Schengen + 7 yil vatandaslik yolu

Aile kapsami (es + ¢ocuk + ebeveyn) avantaji

Turk yatirmci talebi yillik +%30 buylyor

Pire-Atina ekonomik koridoru genel prim

5-YIL ROI* 10-YIL ROI* CIKIS LiKiDITESI
~%28 ~%62 4-6 ay
~%42 ~%85 3-5ay
~%55 ~%110 2-4 ay

halo etkisi ve Atina geneli emlak piyasasi ivmesine bagll olarak rakamlar

WEAKNESSES - ZAYIF YONLER

Brochure mevcut degil — proje detaylari sinirl
Developer kimligi teyit edilmeli

2027 Q3 teslim — orta vadeli sermaye dondurma
Mahalle dokusu hala karma (sanayi+konut)
Otopark detayi net degil

Ust-segment turistik kira hentiz olgunlasmamis

GV esik gelecekte yikselebilir (kazaniimis hak korur)
EUR/TRY kur volatilitesi

Brochure eksik — saha verisi gerekiyor

Tavros doénlisimi zamana yayili — sabir gerektirir
Avrupa makro sok potansiyeli
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Yatinm Karari: POZITIF Stratejik

1zi Lux Tavros, Atina'nin yikselen yaratici sinif koridoru Tavros'ta, aAAayr| xpriong €250K esik istisnasi kapsaminda konumlanan stratejik bir
GV pozisyonudur. 28 daireli yeni insa yapi, Tavros Metro (Line 1) 600 m mesafede ve Pireos Caddesi aksina 5 dakika yurime ile toplu
tasima erisimi guicli; Hellenic Cosmos, Cacoyannis Vakfi, Glzel Sanatlar Akademisi yaratici sinif kimelenmesi semte yapisal kira talebini
cekiyor. Atina merkez fiyat tavanina ulasan yatirmcilar igin 'bir sonraki hotspot' tezi gecerli; ancak brochure detaylari sinirli oldugundan
developer kimligi, teslim tarihi, enerji sinifi ve kira garantisi sorulari gelistiriciden teyit edilmelidir.
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