Malmé den 29 september 2019

Proposition om Frikop

Bakgrund:

| dagsléaget betalar féreningen 8 190 kronor per ar av Malmé kommun for att hyra tomten som vara hus
star pd. Detta ar tomtrattsavgalden. Nuvarande avtal gar ut 2020-03-14 och dérefter har vi tva olika
alternativ:

Alternativ 1 - Frikop av tomt:
Utdrag ur Malmé kommuns erbjudande om frikdp:

“Frik6p sker enligt av Malmé kommnun faststéllda principer vid férséljning av mark upplaten med tomtriétt.
Fér kommersiella objekt och flerfamiljshus utgérs férséljningspriset av det vardet marken har vid
férséljningstillféllet.

Frik6pspriset for fastigheterna har preliminért beréknats till 55 784 000 kr och &r baserat pa en taxerad
byggrétt ovan mark om ca 9 186 kvm BTA. Den aktuella prisnivan géller till och med 2019-12-01.

Férdelningen av képeskillingen mellan fastigheterna ar preliminért féljande:

Spetsen 1 9 461 000 kr
Viborg 1 46 323 000 kr
Summa 55 784 000 kr

Vid intresse fér frikép kommer ett slutgiltigt frikGpspris att berdknas utifran fastighetens faktiska byggrétt i
det fall den avviker mot uppgifter enligt senaste fastighetstaxering.”

Nackdel:
> Ett frikdp - och medféljande lan - goér oss mer rantekansliga an tidigare.
Fordel vid frik6p:

> Réntenivaerna ligger idag pa en sa pass lag niva att vi direkt far mojligheter att amortera en del pa
lanen varje ar. Styrelsens dnskan och ambition ar att teckna lan med sa Iag ranta som mojligt. Allt
under 1,97% gor att vi kan amortera av en del av lanen utan att avgifterna behover hojas mer
an vid fortsatt tomtrattsavgald. Vi har fatt ranteerbjudanden fran flera olika banker, tex 10-arig
ranta pa 1,19% och en 8-arig rénta pa ca 1%.

> Ju mer vi amorterar av, desto mindre rantekansliga blir vi i framtiden.

> Vi slipper leva i ovisshet om vad som véntar oss i form av nya avtal var 10:e ar.

o Vissa foreningar - som redan har 10:ariga avtal - har fatt se sin tomtrattsavgald dubblas
sedan senaste avtalet.

> Att frikbpa nu - istallet for om 10 ar

o Frikopspriset géller till 2019-12-01 och véntar vi till efter detta datum &r det inte langre 2018
ars taxeringsvarde som ligger till grund for berékningarna.

o Markens taxeringsvarde fér 2019 ligger pa 70,9 milj'. Att jamféra med det senaste
taxeringsvardet foér 2016 som ligger pa 54,9 miljoner? eller taxeringsvéardet fér 2013 som lag
pa 37 miljoner®.

o Innan 2030 s& kommer foljande taxeringsperioder att passera: 2019, 2022, 2025, 2028.
Alltsa 4 taxeringsperioder dar markens taxeringsvarde - och darmed bade ett nytt eventuellt
frikBpspris och en tomtrattsavgald - foérvantas att Oka kraftigt.

' Skatteverkets beslut om fastighetstaxering 2019 (70 934 000 kr)
2 Skatteverkets beslut om fastighetstaxering 2016 (54 967 000 kr)
8 Skatteverkets beslut om fastighetstaxering 2013 (37 056 000 kr)
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Alternativ 2 - Fortsatt tomtritt som berdknas héjas var 10:e ar:
Utdrag ur Malmé kommuns brev om férlangd tomtrattsavgald:

“Tomtrétten uppléats den 1 november 1946 med en arlig avgéld om totalt 8 190 kr (Viborg 1 + Spetsen 1).
Avgélden har inte dndrats sedan dess. Tomtréattsavtalet I6per ut 2020-03-14 och ska férnyas genom ett nytt
avtal.

Det tidigare avtalet, som géllt under en tidsbestdmd period, ska nu erséttas av ett avtal som géller under
obegrénsad tid, med sextioarig upplatelseperiod, fyrtiodriga forldngningsperioder och tiodriga
avgéldsperioder, allt i enlighet med nu géllande tomtréttslagstiftning. Det férnyade avtalet kommer att
fortsatt ha den ursprungliga upplatelsedagen.

Den nya avgélden har beslutats av tekniska nédmnden vid dess sammantrdde i juni 2019 och den har
faststéllts pa samma sétt som fér liknande tomtrétter som avgéldsregleras under detta at. Den nya avgélden
kommer att gélla fran och med 2020-03-15.”

Erbjudandet vi fatt innebar att vi 2020-03-15 till 2030-03-14 betalar:

Spetsen 1 183 150 kr/ar
Viborg 1 898 610 kr/ar
Summa 1 081 760 kr/ar

Infér 2030-03-15 kommer vi sedan fa ett nytt “erbjudande” som ska (Malmé kommuns ordval) skrivas
under om en ny tomtrattsavgald for den efterféljande 10-arsperioden.

Nackdel:

> Stigande taxeringsvarde styr tomtrattsavgalden. Ett exempel ar Brf Lugnet, som |[Amnade ut
information infér demonstrationen 7 maj 2019, dér taxeringsvardet pa marken hojdes med 70%
infoér den nya taxeringsperioden 2019. | det langa perspektivet ar saledes kraftiga hojningar att
forvanta. Detta tenderar att urholka bostadens varde pa langre sikt. | vart fall har markens
taxeringsvarde 6kat med 393% sedan 2004.

> Ritningar och tillhérande beskrivningar till varje ny byggnad eller annan byggnadsatgard, fér vars
utférande bygglov erfodras, ska understéllas Kommunen och vara av Kommunen godkénda innan
bygglov sdks.*

> Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgér for Fastigheten och tomtréatten, ska
baras av Tomtrattshavaren.®

> Tomtrattshavaren ar skyldig - om Kommunen lamnar tillstand dartill - att utan ersattning tala det
intrdng som kan bliférenat med att pa angransande fastighet uppférs byggnad pa mindre avstand
fran fastighetsgransen ar 4,5 meter.°

Fordel:

> Aven om réntorna den kommande 10-arsperioden skulle éverstiga 1,97% sa blir inte avgalden (eller
ranta + amortering) hogre an 1 081 760 kr/ar.

4 Av kommunen utskickat: “Tomtrattsavtal 2019-07-01"
5 Av kommunen utskickat: “Tomtrattsavtal 2019-07-01”
6 Av kommunen utskickat: “Tomtrattsavtal 2019-07-01”
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Styrelsens forslag till beslut
Foreningen har fatt ett erbjudande att frikbpa marken for cirka 56 miljoner, vilket styrelsen foreslar att
stdmman beslutar da detta &r det langsiktigt mest ekonomiskt fordelaktiga fér Brf Viborg 1.
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