Fornyet horing

Forslag til Lokalplan LK 50
for bolig orden




En lokalplan er...

En lokalplan er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen, i Lejre Kommune kan fastseette bin-
dende bestemmelser for et bestemt omrade. Det kan vaere et storre omrade eller en enkelt
ejendom.

Lokalplanerne kan bruges til at fastleegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes
til, og hvordan bebyggelse, veje og friarealermv. skal udformes. Herigennem kan Kommu-
nalbestyrelsen pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udar-
bejdelse af et planforslag til en lokalplan velegnet til at gennemteenke planleegningsmeessige
problemstillinger, og processen giver mulighed for dialog med borgerne om planleegningen.
En lokalplan er bygget op af en redegorelse og juridske bestemmelser.

Lokalplanens redegorelse, beskriver indledningsvis planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planleegning. I lokalplanens bestemmelser fastsaettes planomradets
afgreensning, konkrete bestemmelser for udnyttelsen, byggeriet, infrastruktur, mv. samt
planens retsvirkninger.

Lokalplaner geelder fremtidige forhold. Den er altsa ikke til hinder for, at nuveerende lovlig
anvendelse kan fortseette. Der er heller ikke handlepligt pa lokalplanens bestemmelser, men
ved fremtidige eendringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser overholdes.

En lokalplan seetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er
ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse.

Det kan vere nodvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndighe-
der inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og fremlaegges som forslag i mini-
mum 4 uger. Kommunalbestyrelsen kan dog fastseette, at et planforslag skal fremlaegges i
minimum 8 uger, hvis man finder det nedvendigt.

I denne periode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og eendringsforslag til
planen. Hvis planen ikke eendres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Kommu-

nalbestyrelsen.



Hvad er en lokalplan i Lejre Kommune?

Lokalplanerne i Lejre Kommune skal understotte det gode liv pa landet - nu og for fremtidi-
ge generationer. Lokalplanerne skal nemlig bruges som et vaerktgj til at sikre de stedbundne
vaerdier i lokalsamfundene.

Overfladiggjorte bygninger skal have nyt liv, og der skal ved lokalplanleegning skabes
grundlag for, at bygningerne kan anvendes til nye funktioner, sa som boliger, bofeelles-
skaber, erhverv eller til feellesfaciliteter for lokalsamfundene. Lokalplanerne skal ogsa vaere
med til at skabe naturlige modesteder, bade formelle og uformelle, og gode forbindelser.
Meodesteder og forbindelser er med til at understotte feellesskaber og give liv i byer og
landsbyer.

Lokalplanerne skal veere med til at skabe naturlige medesteder, bade formelle og uformelle,
og gode forbindelser. Madesteder og forbindelser er med til at understotte faellesskaber og
give liv i byer og landsbyer.

Lokalplanerne skal veere med til at sikre en baeredygtig udvikling af Lejre

Kommune.




Fornyet horing:.........coooviiiiiii fra 29. november 2019 til 2. januar 2020

Rettelser/tilfojelser er indskrevet med gron skrift i planforslaget.

Venstre onsker folgende afvigende mening offentliggjort med planforslaget, jf. Planlovens §
24, stk. 2:

1. at omrade A1l eendres til Enghuse

2. at der indferes mulighed for tilkersel og parkering ved omrade C 1, 2 og 3

3. at parkeringspladser i det sydlige omrade ved B2 reduceres tilsvarende

4. at der gives mulighed for, at der kan laves en tunnel til C1, 2 og 3, som beboerne selv

betaler.
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Redeggrelse

Omradets historie

I Lejre Kommune er historien et aktiv. Over alt er der spor af vores feelles fortid -
bronze—-aldergravhgije, jernalderbopladser, landsbyer med spor tilbage fra landboreformer-
nes tid i slutningen af 1700-tallet, sten- og jorddiger mv. Nar vi planleegger for et nyt om-

rade, er det derfor vigtigt at se det ind i en historisk sammenhaeng.

Degnejorden er en del af Hojby ejerlaug. Hojby blev udskiftet i 1794, hvor Rynkebjerggard
og Langskelsgard blev flyttet ud fra landsbyen.

Rorup-Glim Sognerad kebte i 1960’erne en stor del af Rynkebjerggards jorder, der 1a syd
for stationsbyen pa den anden side af Lavringe A. Herved kom sogneradet og senere Lejre
Kommune til at eje de centrale marker midt mellem Allerslev, Lejre Stationsby og Avang.
Pa disse jorder ligger Maglehojen, Roglebakken, Sandbanken, Redkildebanken og Abanken
i dag. Efterfolgende er Landevejshgjen og de arealer som ber-nehaverne pa Rynkebjerg-

gardsvej ligger pa og en del af Degnejorden (matrikel 4gu) ogsa udstykket fra Rynkebjerg-

gard, mens den anden del af Degnejorden (matrikel 3a) er udstykket fra Langskelsgard.




Lokalplanens omrade og zonestatus

Degnejorden ligger centralt i Lejre by. Mod vest graenser den op til de rekreative arealer
langs Lavringe A, der med sin natur, skaber et andehul i Lejre. Mod st afgreenses omradet
af et smalt skovbeelte, mens det mod nord og syd omkranses af eksisterende boligkvarterer.
Degnejordens topografi giver omradet karakter. Der er fine landskabskig bade fra aland-
skabet op mod Degnejorden og fra Degnejorden mod det gamle Allerslev med kirken som

pejlemeerke. Lokalplanomradet ligger inden for byzonen.

Omridet set fra Mollerjorden. Asfalteret sti lober igennem

Lokalplanens baggrund og formal

Lejre kommune har ejet Degnejorden siden 1970’erne og vedtog i 1986 den geeldende lokal-
plan, hvori Degnejorden blev udlagt til boligomrade. De senere ars eftersporgsel pa bygge-
grunde i Lejre By ledte i 2016 til, at kommunen udskrev en idékonkurrence om ”fremtidens
baeredygtige landsby” pa Degnejorden. Konkurrenceopleegget laeegger sig op ad kommu-
nens overordnede brandingstrategi ”Vores sted”. Neervaerende lokalplan tager afsaet i det
vindende konkurrenceforslags koncept, bebyggelsesplanen og de kommentarer, som bor-

gerne er kommet med i lobet af processen.



Den procesdrevne udvikling

Den procesdrevne udvikling

I tilleeg til de rammer lokalplanen formidler skal det tilfgjes, at det vindende konkurrence-
forlag bygger pa tanken om at ”gro et beeredygtigt bosted”. Fundamentet for byudviklingen
pa Degnejorden er saledes en inkluderende proces for hele lokalomradet, hvor naturen seet-

ter rammen om et bredt socialt feellesskab med udspring i Degnejorden.

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal sikre en helhedsorienteret og baeredygtig byudvikling for Degnejorden
med fokus pa de sociale, skonomiske og miljgmeessige parametre. Naturen anvendes som
veerdiskaber, der kobler omradet sammen med den grenne struktur i Lejre Kommune og
den omkringliggende by. Degnejordens landskab skaber liv og tryghed med fysiske ram-

mer, der er relationsopbyggende.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen muligger opferslen af en “moderne landsby” med op til 95 boliger og en total
bebyggelsesprocent pa 22 %. Planen kan realiseres i etaper. Boligerne opferes som raek-
kehuse, dobbelthuse og fritliggende huse i varierede storrelser fordelt i de tre klyngetyper;

Garden, Gaden og Engen.

Kompositionen

Kernekonceptet for Degnejorden er et hierarki af mellemrum. Naturen er fremtreedende og
bebyggelsen indfinder sig som klynger af boliger med ét feelleshus eller -sted tilknyttet hver
klynge. I bebyggelsesplanen er klyngernes indbyrdes sterrelse og vinkling bearbejdet, hvil-
ket giver balance mellem naturen og det bebyggede. Graensefladerne og overgangene har

stor betydning for de oplevede rum pa Degnejorden. Her skabes private, semiprivate og



feelles zoner, som fremmer, at feellesskabet kan gro pa forskellige planer. Her folger en be-

skrivelse af mellemrummene, som inddeles i folgende typer:

Naturen

Pa Degnejorden er naturen allestedsnaervarende. Det gronne danner rammen om det gode
liv, hvor de varierende kompositioner af stedsrelaterede planter skaber stor biodiversitet.
Lokalplanen stiller derfor krav omkring et minimum antal sorter bade for traeer og buske,
som understotter en god biodiversitet samt graesblandinger med engkarakter, som matcher
stedets eksisterende beplantning langs aen.

Der er ingen sldede plaener, men derimod et udtryk af "vild’ natur med varierede kig og op-
levelser; fra teet skov mod est til dben eng mod vest. Ved at vinkle husklyngerne i forhold
til de eksisterende stier rundt om matriklen, skabes kiler med plads til treeer og eng. De
kileformede rum bryder de lange lige kig og skaber oplevelsen af rumlighed. Dette oger op-
levelsen af et gront og frodigt omrade, savel langs med som inde fra bebyggelsen.

De boligneere omgivelser skal veere preeget af feelles opholdsarealer med naturindhold. En
hejt naturindhold kan fastholde og forsinke afstreomningen af regnvand og har derfor en
vigtig funktion i forbindelse med klimatilpasning. Naturindholdet skaber ogsa med sin fug-
tighedsregulering og skyggedannelse gode levesteder for dyrelivet og et godt udemilje for

beboerne.

Livsnerven

Livsnerven (se kortbilag 2) ligger som en are, fuld af liv og oplevelser, der samler omradet

i feellesskabet — den fungerer som det lokale “gadekaer” og identitetsbeerer. Livsnerven er
infrastrukturen pa Degnejorden, en anderledes made at teenke infrastruktur pa med shared
space og med plads til forskellige former for beveaegelse og ophold. Derfor stiller lokalplanen
krav om, at “vejen” udleaegges til privat feellesvej og kategoriseres som Lege- og opholdsom-
rade med en anbefalet hastighedsgraense pa 15 km/t. Pa denne méde tilgodeses cyklister og

fodgeengere fremfor motorkeretgjer.



Mopodestederne

Modestederne er offentlige rum for det planlagte eller spontane mede og for etablering af
nye sociale relationer. P4 Degnejorden findes to nye pa Livsnerven og to eksisterende i over-
gangen til de nuvearende nabobebyggelser. De eksisterende modesteder har stort potentiale
for videreudvikling og dermed styrkelse af sociale band pa tveers af boligomrader.

De to medesteder pa Livsnerven bliver skabt gennem vinklingen af husklyngerne. De sam-
ler klyngernes feelleshuse og danner to sociale og fysiske knudepunkter. Lokalplanen fast-

leegger at der i disse zoner ikke kan etableres parkering.

Varestederne

Verestederne findes i klyngernes indre gardrum og i/omkring de enkelte feelleshuse. De
danner ramme for det spontane og planlagte mgde. Det er her beboerne i seerlig grad har
mulighed for at skabe og pleje neere relationer. Greenserne mellem det private, det semipri-
vate og det feelles rum er klart defineret af beleegning, beplantning, lave mure og terrasser

knyttet til den enkelte bolig.

Faelleshuse

Feelleshusene er omdrejningspunktet for mgdet mellem mennesker pa tveers i omradet. Hu-
sene kan indrettes med udekokken, veerksted, ressourcecentral og lignende, mens de ogsa
kan rumme postkasser, cykelparkering og affaldscontainerplads for den tilstodende klynge.
For enden af Livsnerven placeres et serligt feelleshus - forsamlingshuset. Dette skal ind-
rettes med et storre multirum, som kan danne ramme for forsamlinger, folkekokken og
lignende aktiviteter for alle beboere. Forsamlingshuset kan ogsa fungere som feelleshus for
Engklyngernes boliger, sa disse ogsa indgéar i det storre feellesskab pa Livsnerven.

I konkurrenceprojektet leegges der op til at mange af de sma dagligdags geremal; at ga ud
med affald, at hente sin post, cykellapning og lignende knyttes til feelleshusene. Ved at inte-
grere feelles ressource- og byttecentraler osv. i klyngernes feelleshuse styrkes disse som ufor-

melle modesteder. En vision for dette er skitseret pa kortbilag 7.
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Gdrdklynge

Gadeklynge e L

Engklynge

Pd Degnejorden kan man bo i tre forkellige klyngetyper: Gadeklyngerne - der store feellesskab hvor man bor tet om et bilfrit uderum.
Giardklyngerne - ogsd et stort feellesskab, men samlet omet storre veerested med plads til at parkere bilen, eller Engklyngerne som er mindre,
tilbagetrukkede feellesskaber (Illustration af Dissing & Weitling Architecture).

Klyngestrukturen

Gardklyngerne (Delomrdde A)
Det store feellesskab rummer plads til privathed i uderummet, men giver ogsa mulighed for
parkering og feelles initiativer, i den feelles gard eller i forbindelse med feelleshuset, der ab-

ner op mod Livsnerven. I gardklyngen samler 11-13 boliger sig om et luftigt “shared space”.
Feellesrummet giver plads til privathed, og hvor bilen kan komme med helt ind til deren og

indordne sig i gardens design med naturen som basis.

Gadeklyngerne (Delomrdde B)
Gadeklyngerne er i deres struktur mere intime end Gardklyngerne. Her samler 9-11 boliger
sig om veerestedet i form af et intimt smalt feellesrum. Her er der kort afstand til naboerne,
men stadig med mulighed for private uderum ved boligerne. Man gar eller cykler helt hen
til sin bolig, med rig plads til det spontane mode. De private og semiprivate omrader er

mere kompakte end i Garden og der er en tydelig visuel kontakt til genboen.
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Engklyngerne (Delomrdde C)
Pé engen ligger fem mindre klynger, der hver samler 3-7 boliger omkring et feelles uderum.
Alle boliger er direkte forbundet til den centrale gard og inviterer derfor til helt naere og
teette feellesskaber. Beboerne i de fem klynger skal parkere ved Livsnerven og knyttes til et

forsamlingshus pa Livsnerven (se kortbilag 4).

Boligsammensaetning

Boligtyperne bor variere, sa forskellige livstyper og faser imedekommes og en blandet be-
boersammenseetning sikres. Degnejorden skal rumme et mangfoldigt feellesskab, men det
er af afggrende betydning, at boligtyperne, der tilbydes imedekommer eftersporgslen. I
konkurrenceprojektet er alle boliger opbygget af moduler, der gor det muligt at kombinere

forskellige boligtyper i klyngernes leenger efter behov.

Arkitekturen

Boligerne indfinder sig i de gronne omgivelser med klare gavimotiver og skarpskarne
geometrier, der pa neert hold understottes af en hoj stoflighed og levende overflader. Med
simple virkemidler opnas en levende og alsidig arkitektur med klassiske motiver og et klart
nordisk isleet. Alle boliger udformes, sa de giver mulighed for varierede grader af privat-
hed. Der skal veere rum til relationer i alle skalaer og den fysiske ramme skal understotte

det spontane made mellem mennesker, savel som muligheden for at treekke sig tilbage.

I Klyngerne samler forskellige boliger sig som raekke- og dobbelthuse. Saddeltagenes rygge
varierer i hgjden og skaber neerhed og intimitet i bebyggelsen. Karnapper og forskydninger
i plan giver yderligere variation og mulighed for sma overdaekkede udearealer, som skaber
en glidende overgang mellem privatsfeeren og feellesarealer.

Pa de stejle dele af grunden kan terreenspringene optages med boliger i forskudte plan,
mens boliger der stader op til eksisterende bebyggelse primeert er holdt i et plan.

Boligerne foreslas opbygget af treeelementer, der er skdnsomme for den eksisterende na-
tur og som hurtigt og effektivt kan monteres pa stedet. Materialerne er naturlige, &ndbare,

simple og monteret med mekaniske fastgorelser, der er nemme at skille ad.

Randbebyggelsen
Den vigtige balance mellem natur og bebyggelse og felelsen af lys og luft skal ikke kun
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sikres for de nye boliger pa Degnejorden, men ogsa for de eksisterende boliger pa Redkil-

debanken og Mellerjorden. Langs grundenes kant ligger fem randbebyggelser (se kortbilag
4), hvor der stilles mere restriktive krav til boligernes hejde og udformning. Hermed skal

indbliksgener hos eksisterende nabobebyggelse forhindres.

Infrastrukturen
Der skal sikres gode tilkerselsforhold til mindst mulig gene for den omkringliggende by.
I de store gardklynger kan beboerne parkere ved boligen, imens parkering til Gard- og

Engklynger er samlet i to P-omrader (se kortbilag 2 og 3)

. o

Ve C cl c A T O1Y UV 100

bitag-5).

Beboerne skal have gode muligheder for fysisk aktivitet og cyklen skal fremmes som oplagt
transportmiddel. Derfor skal bebyggelsen indrettes med gode cykelparkeringsfaciliteter
bade i forbindelse med boligerne, men ogsa som en del af de feelles vaeresteder.

Livsnerven anlaegges som Lege- og opholdsomrade med multianvendelige arealer til cyk-

ling, ophold, leg og til andre fritidsformal.

Handtering af regnvand

Regnvandet skal handteres efter LAR- principperne (lokal handtering af regnvand) og

der anleegges derfor ikke regnvandsledninger. Ved at opsamle tagvandet og bruge det til
toiletskyl og tejvask mindskes forbruget af rent drikkevand og belastningen pa kloakken
minimeres. Overskydende regnvand opsamles enten pa overfladen eller i faskiner og ledes

under terreen ned mod grundens lavt liggende terreen, hvor det forsinkes og langsomt ned-

13



Princip for Livsnerven

sives, enten i faskine eller som regnvandsbed. Regnbede anlaegges som et beplantet bed i en
lavning i terreenet, sa regnvandet fordamper, nedsives eller opstuves, inden det optages af
planterne. Skreenternes heeldning pa bedet ma ikke overstige 1:4. Kapaciteten kan eges ved
at kombinere et regnbed med en faskine. Faskiner bestar af et hulrum i jorden, der stabilise-
res med et porost materiale og tildeekkes med jord og beplantning. Det er hensigtsmaessigt

at etablere overleb fra faskinen til et andet LAR-anleeg, i tilfeelde af begraenset nedsivning.

Der skal anleegges sa lidt beleegning som muligt og det der anleegges skal veere permeabelt,
sa storste delen af regnvandet nedsives, hvor det falder. Der kan enkelte steder som en del
af Livsnerven etableres lavninger, hvor vandet samles ved steerke regnbyger. Livsnerven
rummer ogsa mulighed for regnbede til husenes tagvand og der kan etableres sma regn-
vandsbassiner til nedsivning i landskabet mellem husene. Dog ber tagvandet opsamles til

nedsivning i faskiner eller til genbrug i boligerne.

Sundhed

Lokalplanen sikrer offentligheden adgang til omradets friarealer og naturveerdier, passage
over beskyttet natur og tillader etablering og indretning af arealer til fritidsformal. Der er
stiforbindelse til omkringliggende stier. Boligernes placering i forhold til udsyn mod land-
skabet er med til at sikre en speciel stemning af ro og teethed pa naturen, som kan have po-

sitiv effekt pa beboernes livskvalitet og generelle sundhed.
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Vandkoncept
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Illustrationer af Dissing & Weitling Architecture

Baeredygtighed

Den “moderne landsby” er teenkt som veerende baeredygtig hele vejen rundt, miljemeessigt,
teknisk, socialt, skonomisk og med en bred samskabende proces der sikre ejerskab og ime-
dekommelse af beboernes behov.

Der er fokus pa et klart samspil mellem de fysiske rammers egenskaber og dagligdagens
kvaliteter, hvor sundhed og stedets mangfoldighed kobles med et afbalanceret energi-,
transport-, vand- og affaldskoncept. De beeredygtige initiativer ses som et middel til at opna
det gode hverdagsliv med hgj livskvalitet for den enkelte beboer.

Naturen og beplantningen skal skabe en seerlig vaerdi og identitet til omradet, et bolig-
omrade hvor savel infrastrukturen som bygningerne fremstar i beeredygtige materialer®, i
harmoni med naturen og der er gjort en ekstra indsats for at lose de tekniske udfordringer
sa baeredygtigt som muligt. Den “moderne landsby” skal veere et eksempel pa fremtidens

baeredygtige landsby/boligomrade.

Vejen mod en “moderne landsby”

I konkurrenceprojektet leegges der op til en procesbaseret udvikling af omradet, som en na-
turlig forleengelse af den forudgaende borgerproces, der har dannet grundlag for ferst kon-
kurrencematerialet og siden dannet afseet for det reviderede projektforslag(masterplan).

En god inddragelsesproces er med til at sikre, at lokale veerdier og normer danner udgangs-
punkt for udviklingen af den “moderne landsby’s” fysiske miljo og skaber et godt udgangs-
punkt for at skabe stolthed og ejerskab til udviklingen af omradet.

Udvikling af medestederne, feelleshusene og eventuelt boligerne kan ske i en samskabende
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Elektricitet fra vind, sol og Lokal energiproduktion fra
kraftvarmeanizg med biogas integrerede solceller

e Tagheldning imadekommer
: Ty den menneskelige skala mod
verestedet

Flere vindmeller i
Lejre Kammune

Gennemlyste rum Hajt til lofter giver en

Lave w-vardier
stor rummelighed

Krydswentilation ‘ Hoje vinduer fra gulv

giver meget lys og en
nzrhed til naturen,

' e s SR
Y ===t
|

Kokkenaffald bliver Gulvvarme fra flernvarme Uderum skaber en zone
omsat | biogasanlzg. Overskudsvarme fra kraftvarmevark mellem verestedet i klyngen
ag den private bolig

proces hvor, fremtidige beboer, naboer, omkring liggende institutioner og kommunen ind-
drages aktivt ssmmen med bygherren. Midlertidighed er et redskab, der med fordel kan
anvendes for at fa omradet til at gro, bade i forhold til at plante traeerne sa tidligt som mu-
ligt, sa kvaliteten af det gronne er tilstede fra forste spadestik. Men ogsa midlertidige tiltag
i forhold til at give omradet en ny styrket plads i byens bevidsthed, dette kan ske gennem
etablering af en sti gennem omradet, et infovaerksted pa stedet, eller elementer til leg og ak-

tivitet.
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Forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Lejre Kommuneplan 2017

Kommuneplanens rammer er grundlaget for lokalplaners indhold ved den fremtidige
planleegning i kommunen. Rammerne bestar af overordnede bestemmelser for de
enkelte omraders anvendelse, bebyggelsestaethed m.m. Bestemmelserne bliver forst mere
detaljerede, nér der er udarbejdet en lokalplan for et omrade. Nar rammebestemmelser
er indarbejdet i en lokalplan, er de retligt bindende for de ejendomme, der er omfattet af

lokalplanen.

Degnejorden udger en del af rammeomrade 10.B2 for Degnejorden, Landevejshgjen,

Lenspjeeld, Mollerjorden og Store Stensager, som har felgende rammebestemmelser:
Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse med tilherende

feellesanleeg og offentlige institutioner.
Zonestatus: Byzone.

Max. bebyggelsesprocent: Max. antal etager: 1% etage, dog 2 etager pa
Degnejorden. Max. hgjde: 8,5 m pa Mollerjorden og Degnejorden. 7,5 m pa Lonspjeeld 5-24.
Degnejorden er et nyt boligomrade nord for Mellerjorden.

Max. antal etager: 1.5 etage
Max. hejde: 8.5m.
Lokalplan eller byplanvedtagt:

Byplanvedteegt 15 for Rynkebjerggard/Langskelsgard. Lokalplan 6 for Feellesantenne ved
Rynkebjerggard. Lokalplan 28 for Rynkebjerggard. Lokalplan 37 for Lenspjeeld.

Sarlige bestemmelser: Degnejorden skal enten have vejadgang via Langskelsvej eller

Rynkebjerggardsve;.

Lokalplanen kan godt fremsaette nogle lavere maksimale hgjder, som det er tilfeelde i denne

lokalplan, hvor den maksimale hgjde er sat til 6,5 meter.
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Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for hovedstadsomrdadets planleegning. Fingerplan
2017 har blandt andet til formal at skabe et alsidigt udbud af bosaetningsmuligheder. Lejre
Kommune ligger i det ovrige hovedstadsomrade. Ifolge Fingerplan 2019 skal egentlig byud-
vikling veere af lokal karakter og ske i tilknytning til eksisterende kommunecentre eller som

afrunding af andre bysamfund.

Lokalplanen giver mulighed for at opfere op imod 95 boliger i form af mindre klynger pa
Degnejorden i Lejre. Lejre By bestar i dag mest af parcelhusbebyggelse. Boligerne pa Degne-
jorden bidrager til et varieret boligtilbud i Lejre By.

Zoneforhold

Lokalplanens omrade ligger i byzone, og bliver i byzone med denne lokalplans vedtagelse.

Byggeloven
For forhold, som ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de bygningsregulerende bestem-
melser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovens krav om byggetilladelse og an-

meldelse samt krav til konstruktion og brandforhold geaelder uanset lokalplanen.

Miljebeskyttelsesloven - affald
Handteringen af husholdningsaffaldet skal overholde Lejre Kommunes Regulativ for

Husholdningsaffalds krav til opstilling af affaldsbeholdere og adgangsvej mv.

Naturbeskyttelsesloven

Se- og abeskyttelseslinjen

En lille del af lokalplanomradet ligger inden for abeskyttelseslinjen for Lavringe A (se
kortet ovenfor). I omradet 13 tidligere en leererbolig. Lejre Kommune har vurderet det mest
hensigtmaessigt at soge om en reduktion af den pageeldende del af dbeskyttelseslinjen.
Ansggningen omkring reduktion af beskyttelseslinje vil forst paga, nar denne lokalplan er
vedtaget. I forbindelse med lokaplanforslagets horing kan kommunen beggeere en ”sindet”
afgorelse fra Miljostyrelsen — altsa en midlertidig vurdering. Der skal derfor argumenteres

for den administrative lettelse, som reduktionen vil medfere set i forhold til eksempelvis at
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soge om dispensation for abeskyttelseslinjen.

Skovbyggelinjen

Lokalplanomradets nordestlige hjorne ligger inden for skovbyggelinjen (markeret med
gron pa forrige side). Ifolge naturbeskyttelsesloven ma der ikke placeres bebyggelse,
campingvogne og lignende inden for en afstand af 300 m fra skove. Da der dog i
forvejen ligger lovlig bebyggelse mellem skoven og lokalplanomradet, skal der ikke
soges dispensation for skovbyggelinjen jeevnfer § 17, stk. 3 (Undtagelsesbestemmelsen /

husraekkereglen).

Kirkebyggelinjen
Mod vest greenser lokalplanomradet op til kirkebyggelinjen for Allerslev Kirke (med redt pa
forrige side). Inden for denne ma der ikke bygges hojere end 8,5 meter. Bebyggelsen inden

for lokalplanomradet vil ikke stride mod denne lovgivning.

Museumsloven
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Lokalplanomradet rummer et betydeligt potentiale for ukendte fortidsminder, der vil sta

under museumslovens beskyttelse, hvis der foretages jordarbejder. Dette begrundes i dels
arealets topografiske beliggenhed ned til Lavringe &, en placering hvor der erfaringsmaes-
sigt kan findes bade bopladser og gravheje, dels i det forhold, at der pa de omkringlig-
gende omrader er patruffet flere fortidsminder. Sdledes er der mod nord fundet bopladser
fra bronzealder og vikingetid, mens der mod syd er gjort detektorfund fra jernalder samt
undersogt rester efter jernalderbopladser og en jeettestue. Desuden er hele omradet praeget
af mange gravhgje, hvoraf flere star som fredede monumenter i landskabet. Der bor derfor
foretages arkeeologisk forundersogelse pa hele arealet, for eventuelle jordarbejder i f.m. ud-

stykningen pabegyndes.

Séfremt der udstedes en byggetilladelse i det pageeldende omrade kan bygherren, eller den
for hvis regning et jordarbejde skal udferes, i henhold til museumslovens § 25, anmode mu-
seet om at tage stilling til, hvorvidt jordarbejdet vil berore vaesentlige fortidsminder. Museet
skal inden for en frist pa seks uger komme med en udtalelse, der kan vaere baseret pa en
arkeeologisk forundersogelse. Udgiften til en forundersogelse skal afholdes af bygherren,

eller den for hvis regning jordarbejdet skal udferes, jf. museumslovens § 26, stk. 2.

Grundvands- og drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalpla-
nen indeholder derfor bestemmelser om, at der inden for omradet ikke ma etableres aktivi-

teter eller anleeg, der indebeerer risiko for nedsivning af forurenende stoffer.

Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket betyder, at der, i stedet for kortleegning af
de lettere forurenede arealer i byzone, er sket en omradeklassificering af disse arealer. Den
lettere forurening findes iser i byerne og stammer typisk fra leengere tids forureningspa-
virkning fra flere kilder. Som udgangspunkt skal alle byzoner omradeklassificeres. Landets
kommuner kan lgbende velge at inddrage/udtage storre sammenhaengende omrader af
omradeklassificeringen.

Hvis man flytter jord i omrader, der er omradeklassificeret, skal man anmelde det til kom-
munen. Formalet med anmeldepligten er at sikre, at forurenet jord ikke spredes til uforure-

nede arealer.
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Servitutter

Der er ingen sevitutter indenfor omradet.

Spildevand, regnvand og draen

Lokalplanomradet indgar i Lejre Spildevandsplan 2016, som regulerer handteringen af
lokalplanomradets spildevand og regnvand. Lokalplanen regulerer ogsa handteringen af
regnvand og foreskriver, at regnvand skal handteres og nedsives lokalt ved enten at etablere
grofter, regnbede, permeabel beleegning, infiltrationspleener, rendefaskiner, faskiner, gronne
tage eller lignende. Regnvandet kan ogsa genanvendes til tgjvask, toiletskyld eller lignende

eller ledes til regnvandsbassiner/-soer.

Dreen er rorlagte vandleb, der er omfattet af vandlebsloven. Ejeren af det areal, hvor draenet
lober, har pligt til at sikre, at dreenet er vedligeholdt, og kan aflede vandet fra hgjere liggen-
de ejerdomme. Der ber ikke bygges eller foretages beplantning ovenpa eller i umiddelbar
neerhed af draen. Hvis der findes draen, som ligger uhensigtsmaessigt i forhold til byggepla-
nerne, kan man eventuelt undersgge, om det er en mulighed at omleegge dreenet til et andet
forleb. Efter vandlesloven skal eksisterende vandleb, herunder rerlednigner, dreen og vand-
huller respekteres. Hvis et dreen skal omlaegges, skal Lejre Kommune forst give tilladelse til

det.

Vandforsyning
Lokalplanomradet skal forsynes med drikkevand fra Rynkebjerggard Vandveerk som herer
under FORS.

Veje og trafik

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Langskelsvej. Lokalplanen giver mulighed for en
midlertidig vejadgang til Delomrade C, som géar ved omradets sydlige afgreensning (se
kortbilag 3. Denne vejmulighed skal gore det muligt at tage boligerne i Delomrade C i brug,
imens de ovrige boligklynger anlaegges. Lokalplanen sikrer, at den midlertidige vejadgang

lukkes inden de ovrige boligklynger tages i brug.

Miljevurdering af planer og programmer

I'henhold til Lov om miljevurdering af planer og programmer, skal kommunen gennem-
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fore en miljovurdering, hvis en given plan ma antages at fa vaesentlig virkning pa miljoet.

Som hovedregel er lokalplaner omfattet af lov om miljgvurdering. Disse planer skal derfor
”screenes”, hvilket betyder, at der skal gennemfores en kort indledende vurdering af, om
der skal gennemfores en egentlig miljovurdering. Ud fra “screeningen” besluttes det, om en
plans virkning pa miljoet har en karakter og et omfang, der kraever, at der gennemfores en

egentlig miljovurdering.

Konklusion: Lejre Kommune har foretaget en miljoscreening af lokalplanen og vurderer, at
endringen af planleegningen for Degnejorden ikke vil have nogen veesentlig indvirkning

pa miljoet, og at det derfor ikke er nedvendigt at foretage en egentlig miljgvurdering. Deg-
nejorden er i Lokalplan nr. 28 udlagt til boligformal med mulighed for aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse med en bebyggelsesprocent 25 for den enkelte ejendom og en maksimal
bygningshejde pa 8,5 meter. Neerveerende lokalplan seetter den maksimale bygningshejde
ned til 6,5 meter, og eendrer bebyggelsesprocenten til 22 for omradet under ét. Bebyggelses-
planen bliver saledes andret fra en jeevn fordeling udover omradet til teet bebyggelse i klyn-

ger med mere luft og natur imellem bebyggelsen.
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Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planleegning - lovbekendtgorelse nr. 50 af 19. januar 2018
- fastseettes folgende bestemmelser for omradet naevnt i § 2:

§ 1 Formal med lokalplanen

§1.1

§1.2

§1.3

§1.4

§1.5

Lokalplanens formal er:

at sikre, at boligerne pa Degnejorden bidrager til et varieret boligtilbud i Lejre
Kommune.

at sikre boligudviklingen ved Degnejorden sker i et naturligt samspil med den
omgivende by, og at der sikres gode rammer for bade feellesskaber og frirum.

at Degne]orden bhver udviklet med var1at10n i bebyggelsens udseende. ydrefrem-

at tilpasse bebyggelsen bedst muligt i det kulturhistoriske og veerdifulde landskab
ner Lavringe A.

at forebygge partikelforurening fra breendeovne og pejse.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

§2.1

§2.2

Lokalplanen omfatter dele af matrikel 4gu og 3a, Hejby By, Rorup (se kortbilag
1).

Lokalplanomradet ligger i byzone, og forbliver i byzone med denne lokalplans
vedtagelse.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

§3.1

§32

§33

§3.4

(Delomradernes anvendelse kan ogsa ses pa kortbilag 3)
Delomrade A og B skal anvendes til boliger i form reekkehuse eller dobbelthuse.

Delomrade C skal anvendes til boliger i form af reekkehuse, dobbelthuse eller frit-
liggende huse.

Delomrade D (Livsnerven) skal anvendes til feelles vejadgang tEivsnerveny.

Inden for de pa kortbilag 4 rode byggefelter kan delomrade D anvendes til for-
samlingshus og feelleshuse i form af veerksteder, motionsrum, spisesal, atelier,
kontorpladser, udhuse, milje- og ressourcecentral, udenders ophold under halvtag,
drivhuse, nyttehaver og lignende.

Delomrade E, F og G skal anvendes til grenne feellesomrader, beplantning og kek-

kenhavedyrkning. Arealet skal friholdes for bebyggelse. Bogkanderanteegges-vej-
tit Pelemrade-Cog-derkan: En del af Delomrade E kan anvendes til midlertidig
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Livsnerven

§ 4 Udstykning

§4.1

vejadgang (se kortbilag 3). En del af Delomrade F kan anvendes til epferes miljo-
stationer - i princippet som pa kortbilag 7.

Omréadet inden for byggefelterne pa kortbilag 4 kan udstykkes yderligere, eksem-
pelvis ved sokkeludstykning eller udstykning af det enkelte byggefelt.

§ 5 Veje, stier, parkering og belysning

Kommentar til § 5.1:
Den midlertidige vejadgang
skal gore det muligt at tage
boligerne i Delomrdde C i
brug, imens de ovrige boligk-
lynger anlegges og "Livsner-
ven" etableres.

§5.1

§52

§5.3

§5.4

§5.5

§55

§5.6

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Langskelsvej eHerRynkebjerggardsvej: Der

kan etableres en midlertidig adgangsvej til Engklyngerne, i princippet som vist pa
kortbilag 3. Den midlertidige vej skal nedleegges inden boliger i Delomrade A og B
tages i brug.

Delomrade D skal anleegges som lege- og opholdsomrade med multianvendelige
arealer til cykling, ophold, leg og andre fritidsformal {sekortbilag-5). Omraderne-

ML oe Mo akabfrhotdest Ferine

Beleegningen i Delomrade D (Livsnerven) ma ikke udferes i asfalt, men skal besta
af mindst to andre beleegninger, eksempelvis teglklinker eller permeabelt materi-

Der skal for omradet som helhed anleegges 1,5 parkeringsplads per bolig efter prin-
cipperne pa kortbilag 2. i-princippetsom-vist pakortbitag5-

Herunder:

I Delomrade A skal der anlaegges 1 parkeringsplads pr. bolig i de indre gardrum,
dog med mulighed for op til 14 pladser - efter principperne pa kortbilag 5 2.
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Eksempel pa parkering i gardrum Teglklinker Bysted pullerten

§5.7

§5.58

Parkeringpladser til Delomréade B skal anleegges fangstivsrerven——efterprincip-

pernepakortbilag5: pa et samlet parkeringsareal i det sydestlige hjerne af lokal-
planomradet - i princippet som vist pa kortbilag 2.

Parkermgspladserne til Delomrade C (Enghusene) S‘k&l‘Wﬁf&ﬁ‘S—l—

ag-5: skal anleegges pa et
samlet parkermgsareal ost for den nordsydgaende stii § 5 18 - i princippet som vist
pa kortbilag 2.

§5.10

§5.11

Parkering langs Livsnerven skal anleegges i sma lommer med maksimalt 3 biler
per lomme. Imellem lommerne skal etableres grenne mellemrum med beplant-
ning.

Cykelparkering og -sti

Der skal indrettes cykelparkering svarende til 3 pladser per 100 m? bebygget areal.

Cykelparkering kan indrettes som en feelles losning pa feellesstederne og i gar-
drummene eller selvsteendigt ved de enkelte boliger. Ved feelles cykelparkering ma
der maksimalt veere 10 sammenhaengende parkeringspladser i en gruppering.

§5.12

§5.13

§5.14

Cykelparkeringen skal placeres sa der maksimalt er 55 meter fra bolig til en cykel-
parkeringsplads.

Der skal anleegges mindst 10 cykelparkeringspladser i forbindelse med feelleshu-
sene, hvor mindst én plads skal veere til ladcykel (se eksempel pa kortbilag 8).

Der skal udlaegges et areal til sti i minimum 5 meters bredde mkluswe areal til ra-
bat og belysning. skat-eta i : g
skal etableres i fast beleegning og skal forbmde Mollerjorden med den eksisterende
skolesti. Se kortbilag 2.
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Gdrdklynge

§5.15

§5.16

Gadeklynge Engklynge

Belysning

I Delomrade D (Livsnerven) skal der etableres en gadebelysning, som bade under-
stotter trafiksikkerhed og ophold i kantzonerne og ved feelleshusene.

Langs nordsyd-géaende sti (i § 5.14) skal der etableres pullertbelysning i maksimum
1,2 meters hojde med nedadvendt, afsleermet lyskilde, som f.eks Bysted-pullerten.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§65

§6.6

§6.7

§6.8

Boligerne skal opferes indenfor byggefelterne A, B og C pa kortbilag 4.

Det er ikke tilladt at opfere carporte, garager, udhuse, drivhuse eller private ude-
stuer inden for omradet. Der kan dog opferes feelles drivhuse og udhuse inden for
byggefelterne til feelleshuse/ -omrader - efter principperne pa kortbilag 4. Se ogsa
fra § 6.18 - 21 for Feelleshuse.

Boligbebyggelsen i Delomrade A, B og C skal opferes med facadeforskydninger af
minimum 0,5 meter. Antallet af facadeforskydninger skal minimum svare til antal-
let af boliger i den enkelte klynge (se eksempel pa figuren ovenfor).

Boligbebyggelsen kan opferes med kviste;fremspring-og eller franske altaner ( se §
7.20 for undtagelser herfor). Der kan ikke opferes altaner eller tagterrasser i bolig-
bebyggelsen. Pererdogmulighed-foratopforefranske-altane

Den primeere adgang til boligerne skal ske fra klyngernes gardside.
Delomrade A: Gardklyngerne

Boligbebyggelsen ma opferes med en bygningshejde pa maksimum 6,5 meter over
naturligt terreen eller fastlagt niveauplan.

Boligbebyggelsen skal opferes med tag uden valm og med en tagheeldning pa 25-
35 grader. Boligbebyggelsen kan opferes med varierende taghejder og med tage
forskudt for hinanden.

I hvert af byggefelterne A1-4 3 skal der opferes minimum 11 og maksimum 13
boliger.
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Gadeklynge

§6.9

§6.10

§6.11

§6.12

§6.13

§6.14

§6.15

§6.16

§6.17

§6.18

§6.19

Inden for byggefelterne Al-4 3 ma boligbebyggelse have en bygningsdybde pa
maksimum 11 meter.

Delomrade B: Gadeklyngerne

Boligbebyggelsen ma opferes med en bygningshejde pa maksimum 6,5 meter over
naturligt terreen eller fastlagt niveauplan.

Boligbebyggelsen skal opferes med tag uden valm og med en tagheeldning pa 25-
35 grader. Tagene kan opferes med varierende taghejder og med tage forskudt for
hinanden.

I hvert af byggefelterne B1 og B2 skal opferes minimum 9 og maksimum 11 boli-
ger.

Inden for byggefelterne B1 og B2 ma boligbebyggelse have en bygningsdybde pa
maksimum 11 meter.

Byggefelt C: Enghusene

Boligbebyggelsen ma opferes med en bygningshejde pd maksimum 6,5 meter over
naturligt terreen eller fastlagt niveauplan.

Boligbebyggelsens tag skal opferes uden valm og med en tagheeldning pa 25-35
grader. Tagene kan opferes med varierende taghejder og med tage forskudt for
hinanden.

I byggefelterne C1-5 skal der i hver boligklynge opferes 3-5 7 boliger.
Delomraderne C1-5 ma som helhed indeholde maksimum 35 boliger.
Randbebyggelse

Randbebyggelse (se kortbilag 4) skal opferes med en maksimal bygningshejde pa
5,7 meter over naturligt terreen.

Lodrette facader pa randbebyggelse vendt mod nabobebyggelsen pa Redkildeban-
ken og Mollerjorden ma ikke overstige 3,5 meter over naturligt terreen (se kortbilag
4). Facadehgjde defineres som skeering mellem facade og udvendig tag.
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Eksempel pd skarmtegl

(Fotd.)

Cydsort Carm)

§6.20

§6.21

§6.22

§6.23

Lodret orienteret trebekledning. Lodret orienteret pandeplader.

Faelleshuse/-omrader

Der udleegges 6 byggefelter (efter principperne pa kortbilag 4) inden for hvilke der
skal opferes ét feelleshus per byggefelt. Feelleshusene kan indrettes med cykel-
veerksted, udekekken, drivhus, udestue opholdspavillon, veerksted eller lignende
funktioner og skal udgere 30-70 m* Feelleshusene ma ikke overstige 6,5 meter over
naturligt terreen.

Feelleshuse kan udformes som en helt aben treestruktur eller som en lukket byg-
ning.

Der udlegges et byggefelt (se kortbilag 4) inden for hvilket der skal opferes et for-
samlingshus med opholdsrum og kekkenfaciliteter. Forsamlingshuset skal udgere
110-150 m? og ma opferes i maksimum 8,5 meters hegjde fra eksisterende terraen.

Alle feelleshuse inklusive forsamlingshus skal udformes med tagstruktur formet
som en pyramidestub, hvor hver tagflade danner en trapezform med en tagrejs-
ning pa minimum 2,5 meter malt lodret fra tagfod (se figur pa modsatte side)

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeeden

§7.1

§7.2

§7.3

Alle facader skal fremsta i blank mur af tegl, herunder almindelige teglsten eller
skeermtegl eller i tree med lodret orienterede braedder. Tegl og treae skal vaere den
primeere ydervaegsbeklaeedning og andelen af trae i facaderne i den enkelte klynge
skal veere minimum 30 % og andelen af tegl skal ligeledes veere minimum 30 %.

Tree skal fremsta i sin naturlige farve, varmebehandlet, breendt eller sortbejdset og
ma behandles med traeolie eller laserende treebeskyttelse. Der ma ikke anvendes
deekkende treebeskyttelse.

Der ma kun anvendes traesorter med FSC-certificering eller tilsvarende. Treeet skal
veere varmebehandlet eller lignende, sa det er vedligeholdelsesfrit og ma ikke veere
trykimpraegneret.
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Forslag

til felleshuse

Ved valg af tree som facademateriale ma der kun anvendes én treesort pr. klynge.
Vinduesrammer kan veere en anden traesort.

Facader skal fremsta i farvenuancerne vist til venstre. Der skal indga minimum tre
to af de viste farvenuancer i hver klynge.

§7.6

Tagflader

Tagflader skal udferes i zink, sorte pandeplader (se figuren pa modsatte side),
naturskifer, rede lertegl sort tagpap, skeermstegl eller som sedumtag. Tagfladen ma
kun fremsta i skeermtegl, hvis facaden i den enkelte bolig fremstar i samme materi-
ale. Tagflader pa felleshusene ma kan derudover opferes i ikke-reflekterende glas
samt tree med vertikatt lodret orienterede breedder.

§7.7

§7.8

Tagpap og zink ma ikke benyttes som tagmateriale i samme boligklynge. Zink kan
dog anvendes pa kviste, ved inddeekninger, sternprofiler og udheeng i kombination
med alle tilladte tagmaterialer.

Zinktage skal forpatineres og udformes med staende fals eller blindfals. Overfla-
den skal fremsta mat og ikke-reflekterende, men kan overfladebehandles sa den
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Kommentar til § 7.12:

Bestemmelsen skal forebygge
indbliksgener pd nabogrun-
dene pa Redkildebanken og
Mollerjorden.

PR i L
Eksempel pa lukkede blendfelter mellem glaspartier

opnar farve som Oxydsort (varm), Varm grd, Lys dodenkopf (se farver pa modsatte
side).

§7.9

§7.10

§7.12

Taget skal have en lodret orientering. Dette kan opnas ved synlige samlinger som
staende false (se billede pa forrige side).

Der ma ikke anvendes blanke og reflekterende tagmaterialer. Dog kan sorte solfan-
gere, solcelleanleeg og lignende solenergianleeg opseettes, hvis disse folger tagfla-
den, og kun opsaettes pa sorte tagflader eller pa tagflader med samme farve som
solenergianleegget. Pa tage med sedum kan der dog opseettes sorte solenergianleeg.
Lister, beslag og lignende til montering af solenergianleeggene skal fremsta i farve,
som solenergianleegget.

Tage kan udformes med udhaeng, men der kan ikke opsaettes markiser og udven-
dige persienner eller skodder.

I randbebyggelsen (se kortbilag 4) ma der kun etableres kviste eller ovenlysvinduer
pa tagflader vendt mod klyngernes gardrum, og ikke mod eksisterende nabobe-
byggelse pa Redkildebanken og Mellerjorden. I randbebyggelsen ma gavlvinduers
overkant ikke overskride hejden pa tagfoden.

Vinduer og dore

§7.10

§7.11

Vinduer og dere skal veere i tree/aluminium eller tree. Udvendige aluminiumspro-
filer skal veere fremsta i sort nuance, som Oxydsort (varm) eller i oxideret alumi-
nium. Udvendige treerammer skal fremsta sempa-facaecerne i samme farve som
facaden.

Et vinduesparti kan udformes med lukkede bleendfelter af tree eller aluminium i
farve og materiale som vinduesrammen (se figur ovenfor).
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§7.12 Ruder skal udferes med ikke-reflekterende glas.

§7.13 Ny bebyggelse ma ikke opfores med skorsten. Safremt der etableres en faelles ke-
delcentral, vil der kunne etableres skorsten til denne.

§7.14 Inden for lokalplanomradet kan der tillades opferelse af nedvendige mindre tek-
niske anleeg til forsyning af omradet, safremt disse anleeg tilpasse den omkringlig-
gende bebyggelse og eventuelt afskeermes med beplantning eller mure. Tekniske
installationer skal fremsta som en integreret del af bebyggelsens udtryk.

§ 8 Ubebyggede arealer
Klyngernes gardrum

§8.1 Klyngernes gardrum skal opdeles i mindre zoner, hvor afskeermning og inddeling
kan ske ved skifte i beleegning eller ved faste elementer som bede, lave mure, mob-
ler samt beplantning og belysning.

§8.2 Iforbindelse med hver bolig skal der opferes terrasser mod gardrummet. Der kan
ogsa etableres terrrasser pa ydersiden af klynger (se kortbilag 4). Disse ma ikke
overstige 3 meter i dybden. Terrasser skal anlaegges i enten tegl eller tree.

Der kan etableres halvmure eller beplantning pa siderne af terrasserne. Disse ma
ikke overstige en hejde pa 0,9 meter over naturligt terreen.

§8.3 Fastindretning eksempelvis halvmure skal holdes under 0,9 m i hejden malt fra
gadeniveau. Der kan dog gives tilladelse til opfersel af enkelte elementer som feel-
lesgrill eller lignende i op til 1,2 m fra gadeniveau.

§8.4 Gardrummene skal tilpasses naturligt terreen med en maksimal regulering pa op til
+/- 1 meter. For at opna vandrette flader ma der laves terrasseringer.

§8.5 Parkeringspladserne i gardrummet i Delomrade A skal anleegges med permeable
overflader.

§8.6 Beleegning kan udformes i tegl, tree, grus, graesarmering eller tilsvarende. Materia-
lerne skal veere i samme farvenuancer som den pageeldende klynges facader. Der
skal mindst vere 3 forskellige beleegningsformer i hvert gardrum.

§8.7 For tree anvendt i gardrummene geelder samme krav til fremstilling som beskrevet
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Abent skovbryn (Delomride G) Den halvabne skov (Delomrade E) Grupper af eg pa engen (Delomrade F)

under bebyggelsens ydre fremtreeden (se § 7.2 og 7.3).
§8.8 Tegl skal fremsta i en farvenuance som er repraesenteret i klyngens teglfacader.

§8.9 Der skal plantes karaktergivende treeer i alle gardrum. For hver klynge skal der
inden boligerne tages i brug mindst plantes:

For A-klynger: 3 traeer
For B-klynger: 2 traeer

For C-klynger: 2 treeer

Delomrade E, F og G

§8.10 De gronne arealer skal beplantes i henhold til beplantningsplanen (se kortbilag 6)

Halvaben skov (Delomrade E)

Primeere sorter: Eg, bog, almindelig ron, hvidtjern og fuglekirsebeer. I forbin
delse med vadomrader kan der plantes pil og redel. Der kan placeres enkelte
af andre sorter, som er hjemmeheorende i Skandinavien.

Primeere sorter af frugttraeer: Abletraeer af gamle danske sorter, mirabelle og
buske ribs, solbeer, surbeer og stikkelsbaer. Der kan placeres enkelte af andre
sorter, som er hjemmeherende i Skandinavien. Grees og urteblanding af hjem
herende arter.

I Delomrade E skal beplantningen besta af busk- og treebeplantning samt
grupper af frugttreeer pa urte-/greesbund.

Eng (Delomrade F)

I Delomrade F skal beplantningen fremsta som eng med grupper af sten i
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Feelles affaldslosninger

varierende storrelse og enkelte grupper af egetraeer (Quercus Robur). Grees og
urteblanding af arter som matcher det eksisterende landskab langs &en.

Abent skovbryn (Delomrade G)

I Delomrade G skal beplantningen besta af buske i varierende hejde, grup
per af mindre treeer pa urte-/greesbund. Enkelte soliteere treeer, hvis placering

skal respektere eksisterende bebyggelsen pa Redkildebanken og Mellerjorden
med henblik pa skyggevirkninger.

Primeere sorter: Eg, bog, almindelig ron, hvidtjern og fuglekirsebaer. Der kan
placeres enkelte af andre sorter, som er hjemmeheorende i Skandinavien. Graes
og urteblanding af hjemherende arter.

Affaldshandtering

§8.11 Placering af affaldscontainere skal overholde Lejre Kommunes Regulativ for Hus-
holdningsaffalds krav til opstilling og adgangsvej mv.

Miljestation til dagrenovation

Delomrade A og B:

§8.12 I forbindelse med feelleshuset skal der til den enkelte klynge etableres en feelles

miljestation til dagrenovation. Disse indrettes som en integreret del af feelleshusene
under det pyramideformede tag (se kortbilag 7 og 8 ).

Delomrade C:

§8.13 Der skal enten for den enkelte C-klynge eller for flere C-klynger under ét etableres

en feelles miljostation til dagrenovation.
§8.14 Affaldsbeholdere ma kun sta synligt fremme i forbindelse med afhentning péa an-

viste standpladser. Affaldsbeholdere skal pa andre tidspunkter opbevares indenfor
dertil indrettede afskeermninger.
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Hvis afskeermningerne er fritstdende kan disse sta uden overdaekning. Disse er
underlagt bestemmelserne om materialekrav i gardrum og feellessteder.

Séfremt en nedgravet affaldslesning bliver aktuel, kan der ses bort fra overstaende
krav og Lejre Kommunes retningslinjer for nedgravede affaldsbeholdere skal fol-
ges.

Ressourcecentral

Der skal i forbindelse med hver af feelleshusene i Delomraderne B etableres en
ressourcecentral til affaldsfraktioner, der ikke er indeholdt i dagrenovationen for
eksempel til haveaffald eller bytteeffekter - i princippet som pa kortbilag 7.

§ 9 Terrenregulering

§9.1

§9.2

§9.3

Terreenreguleringer skal afpasses jeevnt til det naturlige terreen og der ma ikke
etableres terreenspring i form af stettemure.

Al terreenregulering skal ske ved tilpasning til de tilstedende arealer og grunde.

Terreenet ma reguleres +/- 1 meter i forhold til naturligt terraen.

§ 10 Grundvand og regnvand

§10.1

§10.2

§10.3

§10.4

Regnvandet skal handteres og nedsives lokalt ved enten at etablere grofter, regn-
bede, permeabel beleegning, infiltrationspleener, rendefaskiner, faskiner, grenne
tage eller lignende. Regnvandet kan ogsa genanvendes til tojvask, toiletskyld eller
lignende.

I hvert gardrum ma maksimalt 20% af arealet indrettes med fastbeleegning.

Eksisterende dreen skal bibeholdes og reetableres, hvis de graves over. Dreen ma
ikke sluttes til hverken spildevandsledninger eller regnvandsledninger.

Der ma ikke etableres aktiviteter eller anlaeg, der indebeerer risiko for nedsivning af
stoffer, som kan forurene grundvandet.
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§ 11 Grundejerforening

§11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for lokalplanens omrade.

§11.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vej, sti, parkeringsare-
al og feelles omrader, nar disse er anlagt. Ved vinterforanstaltninger skal grund-
ejerforeningen ligeledes finde en feelles losning for alle matrikler, da omradets
lokale handtering af regnvandet stiller seerlige krav til materialebrug.

§11.3 Overtagelsen kan ske etapevis i takt at byggemodningen er tilvejebragt. Arealerne
overdrages med skade til grundejerforneingen, nar byggemodningen af et omrade
er feerdiggjort og minimum 50 % er taget i brug.

§11.4 Huvis Lejre Kommune forlanger det, skal grundejerforeningen optage medlem-
mer fra tilgreensende omrader eller sammenslutte sig med en eller flere bestdende
grundejerfor-eninger for tilgreensende omrader.

§ 12 Forudsetninger for ibrugtagen

§12.1 Boligerne i den enkelte klynge inden for Delomrade A og B ma ikke tages i brug for
klyngens feelleshus er opfert (se § 6.21).

§12.2 Boligerne i Delomrade A og B kan ikke tages i brug ferend den midlertidige ad-
gangsvej i Delomrade E (pa kortbilag 3) er nedlagt.

§12.3 Boligerne i Delomrade C ma ikke tages i brug fer forsamlingshuset i § 6.22 er op-
fort.

§12.4 Boligerne i den enkelte klynge ma ikke tages i brug ferend byggemodning, veje og
stier, treeer (se § 8.9 for traeer) til den enkelte klynge er feerdiggjort/plantet.

§ 13 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

§13.1 Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbestyrelsen, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke benyttes pa en made, der kan foregribe
den endelige lokalplan. Der geelder efter § 17 i lov om planleegning et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelse.

§13.2 Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
§13.3 Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag til lokalplanforslaget
er udlebet, kan Kommunalbestyrelsen pa visse betingelser give tilladelse til anven-

delse af en ejendom i overensstemmelse med lokalplanforslaget.

§13.4 Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil lokalplanforslaget er endeligt ved-
taget. Dog hejst et ar efter offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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§ 14 Lokalplanen retsvirkninger

§14.1 Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalpla-
nen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, jf. Planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser.

§14.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lo-
kalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af anleeg mv., der er
indeholdt i lokalplanen.

§14.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser, under forudseetning af, at det ikke er i strid med
hovedprin cipperne i planen. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved at tilvejebringe en ny lokalplan med offentliggerelse og mulighed
for indsigelser og eendringsforslag.

§14.4 Hyvis forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven og planloven.

Vedtagelsespategning
LK 50 for boliger pa Degnejorden er vedtaget som forslag 26. marts 2019.

LK 50 for boliger pa Degnejorden er vedtaget til fornyet horing 29. november 2019.

Lejre den
Carsten Rasmussen / Inger Marie Vynne
borgmester kommunaldirekter
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Kortbilag 1. Lokalplansomradets afgreensning (1:2000)
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Kortbilag 2. Dispositionsplan for lokalomradet (1:2000)
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Kortbilag 3. Delomréder (1:1500)
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Kortbilag 4. Byggefelter, terrassezoner og feelleszoner
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Kortbilag5 Beplantningsplan
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Kortbilag6 Affaldshandtering feelles losning
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Kortbilag 7 Indretning af miljestationer
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