Ofis DigI Calisma Yayginlagiyor mu?

2016 yilinda yurtici ve yurtdisi kaynakli ekonomik ve finansal dalgalanmalar giiven ortaminin
azalmasina ve Ulkenin zorlu birka¢ ay gegirmesine sebep olmustur. Ancak yeni yilin ilk 3
ayinda yakalanan %5 biiyiime gelecee daha pozitif bakmamizi sadlamaktadir. insaat ve
gayrimenkul sektérinin de Ulkenin gidisatina paralel olarak gelistigi dustnuldiginde
Ozellikle konut piyasasinin ivmesinin artacagini 6ngérmek muamkun.

Ote yandan ofis pazarinin konut pazarina oranla ayni ivmeye sahip olmasi pek mimkin
gériinmiyor. istanbul Tirkiye'nin modern ofis arzinin yaklasik %80’ini saglamakta ve ofis
piyasasinin en 6nemli aktéri. Turkiye pazarina giris yapacak firmalar ve yatirimcilar igin ilk
tercihi istanbul. Ancak buna ragmen son 3 yil incelendiginde dzellikle A sinifi ofis pazarinin
bos ofis alanlarinin arttigi gézlenmistir.

Toplam Ofis Alani (m2) Ortalama Bosluk Alani (%) Ortalama Kira Degerleri ($)

S 2015 2016 2017 2015 2016 2017 2015 2016 2017
A 776.527  791.527 22,5%
Asya B 11,6%
Toplam | 1.051.398 | 1.066.748 A08% 197% | 325% | 201
A | 1658631 26,5%
Avrupa B 474636 474.636 16,2%  16,5%
Toplam | 2.133.267 [12.197,934 2.194.857 |1123,7% 24,3% 28,9

A 2.435.158
Istanbul Toplam B 749.507
Toplam | 3.184.665
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Toplamda 2017’nin ilk ¢eyreginde A ve B sinifi toplam ofis alani benzer bir dl¢clideyken
ortalama bosluk alani ciddi anlamda artmistir. Ihtiyagin 6tesinde arz ofis piyasasinda
bosluklara yol agmaktadir.

Qzellikle A Sinifi Ofis Piyasasi Ortalama Bosluk Oranlan Ciddi Derecede Artiyor
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istanbul Finans Merkezi’'nin kurulmaya baslanmasi ile beraber Kozyatadi ve Atasehir
haricinde A sinifi ofis piyasasinda bosluk oranlari dikkat cekmektedir. Ofislerin gectigimiz
senelerdeki talebi gdrmemesi m? kira fiyatlarinin da diisiis géstermesine neden olmaktadir.

$im2Ay A Sinf1 Ofis Kiralari Genelde Diislis Egiliminde
40,0 -

350 - \

30,0 - N

25,0

20,0

15,0

10,0
5,0
0,0

m 2015 =2016 2017

Kaynak: Colliers international, Besfin Analizi

istanbul'un Dogusu haricinde kiralarin azaldigi bir dénemde bulunmaktayiz. Bu duruma
sebebiyet veren en 6nemli olaylardan bir tanesi ise teknolojik gelismelerdir. “Home-Office”
calisma uygulamasina gegen firma sayisi her gegen giin artmaktadir. internetin ve elektrigin
oldugu her ortamdan iletisim saglanabilmesi bu rahathi ¢calisanlara saglamaktadir.

Amerika’da yapilan anketlerde de ofis disinda ¢alisilan saatlerin suratle arttigi gézlenmistir.
Calisanlarin Ofis Dis1 Calistigi Saatler Son 4 Yilda Artista
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Sektorler

penceresinden bakildiginda

ise finans,

bilisim sistemleri

gibi sektorlerde

yayginlastigina ancak tium sektorlerde ayni trende olmadigina taniklk etmekteyiz.
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Calisma Zamaninin Bir Kismi Ofis Disinda Gegirilen Sektorler Artmakta
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Sonug¢ olarak teknoloji her sektoru etkiledigi gibi gayrimenkul sektoéruni de etkiliyor.
istanbul’daki ofis arzi talep edilenden yiiksek bir boyuta ulasti ve bu durum ofislerde
boslugun artmasina ve m? / kira fiyatlarinin da diismesine sebep oluyor. “Home-ofis” calisma
yontemi belki de talebi kisan en 6nemli faktérler arasinda. Yakin gelecekte gayrimenkul
sektori 6nclleri de yavas yavas bu degisime ayak uydurmak zorunda kalacaklar.






