ДОГОВОР  ЗАЛОГА 
(ипотеки) недвижимости №  
	г. Москва
	  «06» апреля 2019 года                                 


АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО «БАНК» именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице директора Департамента , действующего на основании доверенности № 41 от 19.09.2017, с одной стороны, и Гражданка  , именуемая в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны, при совместном упоминании «Стороны», заключили настоящий договор, далее по тексту «Договор» о нижеследующем: 
	Термины.

	Для применения в настоящем Договоре ниже приведены термины, имеющие значение:

	Кредит 


	Денежные средства, предоставленные Заемщикам в размере и на условиях, предусмотренных Кредитным договором.

	Расчетный месяц
	Календарный месяц, за который рассчитывается и производится погашение задолженности по Кредиту и/или процентам

	Предмет залога
	Недвижимое имущество, переданное в залог по договору ипотеки


     Статья 1. Предмет Договора.
  1.1. Залогодатель в обеспечение обязательств, принятых по Кредитному договору года (далее – Кредитный договор), заключенному в городе Москве между Заемщиком –,  Созаемщиком и Кредитором – АО «ПЕРВОУРАЛЬСКБАНК», передает в залог Залогодержателю следующее недвижимое имущество, именуемое в дальнейшем «Предмет залога»: квартира, расположенная по адресу:, общая площадь  кв.м. (далее – Предмет залога),  собственником указанного имущества является: 
Гражданка Предмет залога принадлежит Залогодателю на основании: 
Право собственности Залогодателя на Предмет залога зарегистрировано., запись 1, кадастровый (или условный) номер: (подтверждается Свидетельством о праве собственности).

Оценка Предмета залога по соглашению Сторон определена Сторонами в размере) рублей 00 коп.

Настоящим Стороны подтверждают, что указанная в настоящем пункте (п 1.1) оценочная (залоговая) стоимость Предмета залога:

- соответствует стоимости Предмета залога на момент подписания Сторонами настоящего Договора для целей принудительной реализации Предмета залога при обращении на него взыскания на основании решения суда, если при обращении взыскания на Предмет залога будет учитываться оценочная (залоговая) стоимость Предмета залога;

- является объективной, действительной и не нуждающейся в какой-либо корректировке;

- является соразмерной обеспечиваемому требованию по Кредитному договору.   

Указанная цена является начальной продажной ценой заложенного имущества в случае наступления обстоятельств обращения взыскания. 

Все неотделимые улучшения Предмета залога становятся Предметом залога по настоящему Договору. 

1.2. Кредит, согласно Кредитному договору, предоставлен Заемщикам Кредитором-Залогодержателем на следующих условиях:

1.2.1. Сумма Кредита –)   рублей.

1.2.2. Срок Кредита - до «года (включительно). 

1.2.3.  Процентная ставка –) процентов годовых.

В случае нарушения Залогодателем обязательств, связанных с обеспечением наличия в период действия Кредитного договора действующих договоров страхования, указанных в пункте 3.11. Кредитного договора, размер процентной ставки за пользование Кредитом может быть повышен Банком в одностороннем порядке на 5 (Пять) процентных пунктов. Новая процентная ставка, увеличенная в соответствии с условием настоящего абзаца, устанавливается с рабочего дня, следующего за днем истечения определенного в соответствии с пунктом 3.12. Кредитного договора срока предоставления Залогодателем Залогодержателю документов, подтверждающих исполнение Залогодателем обязательств, связанных с обеспечением наличия в период действия Кредитного договора действующих договоров страхования, указанных в пункте 3.11. Кредитного договора, и действует по день (включая этот день) предоставления Залогодержателю документов, подтверждающих исполнение Залогодателем обязательств, связанных с обеспечением наличия в период действия Кредитного договора действующих договоров страхования, указанных в пункте 3.11. Кредитного договора.

В случае задержки или неполной оплаты платежа по погашению Кредита и/или уплате процентов за пользование Кредитом по Кредитному договору сроком более 20 (двадцати) календарных дней, размер процентной ставки за пользование Кредитному устанавливается в размере 0,5 (ноль целых пять десятых) процентов в день. Новая процентная ставка, увеличенная в соответствии с условием настоящего абзаца, устанавливается с 21 (двадцать первого) календарного дня задержки или неполной оплаты платежа по погашению Кредита и/или уплате процентов за пользование Кредитом по Кредитному договору, и действует по день исполнения всех обязательств Заемщика по Кредитному договору, либо внесения соответствующих изменений/дополнений в Кредитный договор в установленном порядке.
1.2.4. Заемщики осуществляют погашение Кредита в валюте Кредита в размере, установленном в графике платежей, ежемесячно, начиная с месяца, следующего за месяцем выдачи Кредита, в последнее календарное число каждого месяца за исключением последнего месяца, а оставшуюся сумму Кредита - в последний день истечения срока Кредита, указанного в п.1.2.2 настоящего Договора.

Проценты уплачиваются Заемщиками в валюте Кредита ежемесячно в последнее календарное число месяца, а также одновременно с полным погашением суммы Кредита из расчета процентной ставки, установленной в п. 1.2.3. настоящего Договора. При этом если проценты уплачиваются одновременно с окончательным плановым погашением суммы Кредита, то уплате подлежит сумма процентов, начисленная на дату окончательного погашения Кредита.   

1.3. Залогодатель информирует Залогодержателя о том, что на день заключения настоящего Договора Предмет залога никому не продан, не заложен, не подарен, в споре, под арестом не состоит, рентой, арендой, наймом не обременен.

1.4. Залогодатель обязуется заключить договор имущественного страхования и договор титульного страхования на Предмет залога (далее – договоры страхования), указанные в пункте 2.1.11. настоящего Договора, на срок действия Кредитного договора. 
1.5. Залогодатель обязуется по первому требованию Залогодержателя предоставить любую информацию и документы, подтверждающие сохранность Предмета залога, права на него.

1.6. Залогодатель гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств на крайне невыгодных для себя условий и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой, он не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, а так же отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить настоящий Договор под влиянием заблуждения, обмана, насилия, или угрозы, не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, получил необходимое согласие супругов, а так же отсутствуют прочие основания, влекущие признание настоящей сделки недействительной.

1.7. В квартире, являющейся Предметом залога, зарегистрированы следующие лица: 
1.8 Права Залогодержателя по обеспеченному ипотекой обязательству (Кредитному договору) и по настоящему Договору удостоверены Закладной (далее – Закладная) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

Статья 2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

2.1. Залогодатель обязуется:

2.1.1. Не отчуждать передаваемый в залог Предмет залога третьим лицам, не регистрировать в нем третьих лиц (не давать согласие на регистрацию третьих лиц), либо иным образом распоряжаться им без предварительного письменного согласия Залогодержателя.

2.1.2. Не передавать Предмет залога в пользование третьим лицам, в том числе по договору аренды, коммерческого найма, безвозмездного пользования, либо иным образом не обременять Предмет залога имущественными правами третьих лиц.

2.1.3. Принимать меры, необходимые для сохранения Предмета залога, включая текущий и капитальный ремонты.

2.1.4. Уведомить Залогодержателя о возникновении угрозы, утраты или повреждения Предмета залога по настоящему Договору.

2.1.5. Своевременно выплачивать налоги, сборы, коммунальные и иные платежи, причитающиеся с него как с собственника Предмета залога, а также добросовестно исполнять другие обязанности, возникающие у него как у собственника Предмета залога. Предоставлять Залогодержателю копии документов, подтверждающих оплату налогов, сборов, коммунальных и иных платежей, причитающихся с Залогодателя как с собственника Предмета залога, не позднее 10 (десятого) числа каждого месяца за предыдущий месяц.

2.1.6. Предоставлять возможность Залогодержателю или его представителю периодически (не реже одного раза в квартал) производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Предмета залога.

2.1.7. В случае обращения взыскания на Предмет залога, освободить его в течение 10 (Десяти) дней, считая от даты предъявления требования об освобождении Предмета залога.

2.1.8. Немедленно письменно уведомить Залогодержателя в случае предъявления к Залогодателю иска, возбуждения в отношении него процедуры банкротства, о возбуждении в отношении себя уголовного дела, либо возникновения иных обстоятельств, вследствие которых Залогодатель не сможет исполнять свои обязанности по настоящему Договору.

2.1.10. Передать Залогодержателю:

а) заверенные копии документов-оснований возникновения права собственности на Предмет залога,

б) заверенную копию свидетельства о государственной регистрации права (при наличии) на Предмет залога, либо выписку, подтверждающую государственную регистрацию права,
в) оригинал технического паспорта или экспликации и поэтажного плана на Предмет залога,

г) заверенную копию кадастрового паспорта на Предмет залога,

д) оригинал выписки из домовой книги и/или финансово-лицевого счета по Предмету залога.

2.1.11. В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания Кредитного договора от своего имени и за свой счет застраховать Предмет залога от рисков утраты и повреждения (договор имущественного страхования) и имущественные интересы Залогодателя, связанные с прекращением права собственности на Предмет залога (договор титульного страхования), в страховой компании, согласованной с Залогодержателем, назначить Залогодержателя выгодоприобретателем по данным договорам страхования в отношении Предмета залога.

Страховая сумма по договорам страхования должна составлять не менее суммы Кредита указанной в пункте 1.2.1 настоящего Договора.  

2.1.12. Предоставить Кредитору оригиналы договоров страхования указанных в пункте 1.4. настоящего Договора, дополнительные соглашения по страхованию и копии всех документов, с оригиналами подписей, подтверждающих оплату страховой премии Заемщиком или Залогодателем по договорам страхования. Срок действия договоров страхования, не может быть менее одного года, исчисляемого с даты их заключения.

2.1.13. В случае срока действия Кредитного договора более 1 (одного) года, не менее чем за 5 (Пять) дней до истечения срока действия договоров страхования обеспечить наличие действующих договоров страхования, со страховой компанией, согласованной с Кредитором, до полного исполнения Заемщиком своих обязательств по Кредитному договору, путем продления срока действия договоров страхования или заключения со страховой компанией, с которой ранее были заключены данные договоры страхования (или иной страховой компанией, предварительно согласованной с Залогодержателем) новых договоров страхования на условиях, аналогичных условиям, на которых были заключены предыдущие договоры страхования.

2.1.14. Надлежащим образом исполнять свои обязательства по договорам страхования, предоставлять Залогодержателю документы, подтверждающие оплату страховых премий по договорам страхования, а также без письменного согласия Залогодержателя не изменять условия договоров страхования.

Срок, на который должны быть продлены договоры страхования, указанные в пункте 1.4. настоящего Договора (заключены новые договоры страхования), должен составлять не менее года, исчисляемого с даты продления договоров страхования (заключения новых договоров страхования). При этом последнее продление договоров страхования в период действия Кредитного договора (заключение новых договоров страхования) должно быть осуществлено на срок до даты полного погашения задолженности Заемщика по Кредитному договору (включительно). Залогодатель (Залогодатели) обязан не позднее 2 (Двух) дней с даты заключения соглашений о продлении срока действия договоров страхования (заключения новых договоров страхования) в полном объеме уплатить страховой компании страховые премии, предусмотренные соответствующими соглашениями о продлении договоров страхования (новыми договорами страхования), и не позднее дня истечения срока текущего (оплаченного) периода страхования по договорам страхования предоставить Залогодержателю соглашения о продлении договоров страхования (новые договоры страхования), а также документы, подтверждающие оплату страховых премий (страховых взносов) по договорам страхования за очередной период страхования (новым договорам страхования).  

2.1.15. До полного исполнения Заемщиком своих обязательств по Кредитному договору без письменного согласия Залогодержателя не расторгать договоры страхования, а также не изменять их условия, в том числе не осуществлять замену Залогодержателя, назначенного первым выгодоприобретателем по договорам страхования. 

При наступлении страхового случая сумма страхового возмещения выплачивается по реквизитам, указываемым Залогодержателем, и направляется в погашение задолженности Заемщика по Кредитному договору. В случае если сумма страхового возмещения окажется больше суммы Кредита Заемщика, то в погашение задолженности направляется соответствующая часть суммы страхового возмещения.

2.1.16. Надлежащим образом исполнять обязательства, установленные в договорах страхования, в том числе принятые обязательства производить регулярную оплату всех платежей, предусмотренных договорами страхования, не допускать просрочек и задолженностей.

2.1.17. Уведомить Залогодержателя (телеграммой или заказным письмом с уведомлением о вручении):

а) о заключении, изменении или расторжении брачного договора, а также о признании брачного договора недействительным;

б) об изменении адреса регистрации (адреса постоянного места жительства), фактического адреса проживания, состава семьи, места работы, фамилии и других обстоятельствах способных повлиять на исполнение обязательств по Кредитному договору.

2.1.18. В период действия настоящего Договора без письменного согласия Залогодержателя не предоставлять Предмет залога в последующий залог.

2.1.19. Не производить перепланировку и переоборудование Предмета залога без письменного согласия Залогодержателя.

2.1.20. В случае уменьшения стоимости Предмета залога вследствие его износа или иных причин восстановить Предмет залога или заменить его другим равноценным имуществом с согласия Залогодержателя.

2.1.21. В случае передачи Залогодержателем прав по Закладной изменить в течение 10 (Десять) дней, считая с даты получения соответствующего уведомления Залогодержателя или нового законного владельца Закладной, выгодоприобретателя в договорах страхования, указав в качестве нового выгодоприобретателя – нового законного владельца Закладной.

2.1.22. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

2.2. Залогодатель имеет право:

2.2.1. Владеть и пользоваться Предметом залога в соответствии с его назначением при условии, что использование не влечет его уничтожения, утраты, повреждения или уменьшения стоимости.

2.2.2. Требовать от Залогодержателя выдачи документов, подтверждающих исполнение денежного обязательства, обеспеченного залогом, после его окончательного и надлежащего исполнения.

2.3. Залогодержатель обязуется:

2.3.1. В случае прекращения настоящего Договора в связи с исполнением Залогодателем обеспеченного залогом обязательства выдать Залогодателю документы, подтверждающие исполнение обязательства, обеспеченного залогом, Закладную, а также осуществить все действия, связанные со снятием обременений.

2.4. Залогодержатель имеет право:

2.4.1. Потребовать досрочного исполнения, обеспеченного залогом обязательства Залогодателем путем направления ему заказного письма с уведомлением о вручении или телеграммы в следующих случаях: 
а) по основаниям, предусмотренным в Кредитном договоре;

б) при нарушении правил пользования, содержания или ремонта Предмета залога;

в) признания недействительным или незаключенным, либо прекращения по основаниям, предусмотренным действующим законодательством, договора имущественного страхования, указанного в пункте 1.4 настоящего Договора, в соответствии с которым объектом страхования является имущество, предоставленное в залог в обеспечение исполнения обязательств Заемщика по Кредитному договору;

г) при нарушении обязанностей, указанных в п.п. 2.1.1 – 2.1.6., п. 2.1.8., п. 2.1.11., п.п. 2.1.14. - 2.1.15. настоящего Договора;

д) при обнаружении не выявленных/не указанных Залогодателем обременений на Предмет залога по настоящему Договору;

е) в случае полной или частичной утраты, или повреждения Предмета залога (в том числе в случае утраты Залогодателем права собственности на Предмет залога).

При этом уведомление о досрочном исполнении обеспеченного залогом обязательства, считается полученным Залогодателем по истечении 6 (Шесть) дней со дня направления заказного письма или телеграммы по адресу Залогодателя, указанному в настоящем Договоре.

2.4.2. На удовлетворение своих требований по отчуждению Предмета залога в пользу Залогодержателя преимущественно перед другими кредиторами Залогодателя.

2.5. Право залога по настоящему Договору возникает с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 3. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК ОБРАЩЕНИЯ ВЗЫСКАНИЯ НА ПРЕДМЕТ ЗАЛОГА. 

3.1. Залогодержатель вправе обратить взыскание на Предмет залога в судебном порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ, в следующих случаях:

а) в соответствии с действующим законодательством при просрочке Заемщиком денежных обязательств по Кредитному договору – возврату Кредита и (или) уплате начисленных процентов, а также в случаях возникновения права у Кредитора потребовать досрочного исполнения обязательств перед Заемщиком, предусмотренных Кредитным договором;

б) в случае не выполнения п.п. 2.1.5 – 2.1.16, 2.1.18-2.1.20 настоящего Договора;

в) в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

3.2. Обращение Залогодержателем взыскания на Предмет залога является основанием для прекращения права пользования Предметом залога Залогодателем и любых иных лиц, зарегистрированных и проживающих в квартире, являющейся Предметом залога.

Статья 4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
4.1. Ответственность за риск случайной гибели или случайного повреждения Предмета залога несет Залогодатель.

4.2. В случае нарушения Залогодателем обязательств, изложенных в п.п. 1.4 – 1.5, п.п. 2.1.1. – 2.1.22. настоящего Договора, Банк имеет право взыскать с Залогодателя неустойку в виде штрафа в размере 0,5 (Ноль целых пять десятых) процента от суммы Кредита по Кредитному договору, за каждый случай нарушения обязательств. Неустойка в виде штрафа уплачивается Залогодателем  в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения от Залогодержателя письменного требования об уплате неустойки в виде штрафа.

Статья  5. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

5.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по нему.

5.2. Залогодатель обязан в письменном виде информировать Залогодержателя в течение 3 (Трех) дней об изменении своего адреса регистрации (адреса постоянного места жительства), фактического адреса проживания, реквизитов, указанных в настоящем Договоре, а также обо всех других изменениях, имеющих существенное значение для полного и своевременного исполнения обязательств по настоящему Договору.

5.3. Любые дополнения и изменения к настоящему Договору возможны по соглашению Сторон путем заключения дополнительного соглашения в письменной форме, подлежащего регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации (в случаях, предусмотренных законодательством РФ).

5.4. Залогодержатель вправе передать свои права по настоящему Договору третьему лицу без согласования с Залогодателем. Порядок, сроки и периодичность проведения мероприятий по урегулированию вопросов, связанных с исполнением настоящего и Основного договоров, определяется на усмотрение Банка или иного третьего лица, привлеченного Банком для урегулирования
5.5. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении   предмета   настоящего    Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или предложения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до государственной регистрации настоящего Договора.

5.6. Стороны гарантируют, что все необходимые разрешения и согласия, предусмотренные действующим законодательством для совершения настоящей сделки, ими получены. 
5.7. В случае частичного исполнения, обеспеченного залогом обязательства, залог сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения обязательств по вышеуказанному Кредитному договору.

5.8. Предусмотренный настоящим Договором Предмет залога может быть заменен другим недвижимым имуществом по соглашению Сторон в порядке, предусмотренным Кредитным договором. Замена Предмета залога осуществляется по заявлению, оформленному Залогодателем в установленной форме на основании Дополнительного соглашения к настоящему Договору. Залогодержатель оставляет за собой право отказать Залогодателю в замене Предмета залога без объяснения причин.

5.9. Любые документы (сообщения, уведомления, требования и т.д.), отправляемые Залогодержателем Залогодателю, должны быть подготовлены на русском языке и направляться по адресу Залогодателя, указанному в разделе 6 (шесть) настоящего Договора, заказным письмом с уведомлением о вручении, телеграммой с уведомлением о вручении либо нарочным.

Залогодатель также считается получившим документы Залогодержателя, если:

а) документы получены проживающими совместно с Залогодателем по его адресу лицами;

б) Залогодатель либо проживающие совместно с Залогодателем по его адресу лица отказались от получения документов Залогодержателя, и этот отказ зафиксирован доставившим документы работником организации связи или подтвержден актом, составленным с участием не менее двух незаинтересованных лиц;

в) несмотря на почтовое извещение, Залогодатель не явился в отделение связи за получением документов Залогодержателя. В этом случае Залогодатель считается получившим документ Залогодержателя на 5 (пятый) день с даты поступления соответствующего документа в отделение связи по адресу Залогодателя, указанному в разделе 6 (шесть) настоящего Договора, или по сообщенному Залогодержателю Залогодателем месту жительства Залогодателя;

г) документы Залогодержателя, направленные по адресу Залогодателя, указанному в разделе 6 (Шесть) настоящего Договора, или по сообщенному Залогодержателю Залогодателем месту жительства Залогодателя, не вручены по причине отсутствия адресата по указанному адресу.

В этих случаях Залогодатель считается получившим документ Кредитора на пятый день с даты поступления соответствующего документа в отделение связи по адресу Залогодателя, указанному в разделе 6 (Шесть) настоящего Договора, или по сообщенному Кредитору Залогодателем месту жительства Заемщика.
5.10. Подписывая настоящий Договор, Заемщик выражает на неограниченный срок свое согласие на осуществление Банком обработки (сбора, систематизации, накопления, хранения, уточнения (обновления, изменения), использования, распространения (в том числе передачи), обезличивания, блокирования и уничтожения, в том числе автоматизированной, его персональных данных в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006 №152-ФЗ «О персональных данных».

5.11. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора (соглашения) или в связи с ним, в том числе касающиеся его исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, подлежат разрешению в суде общей юрисдикции в соответствии с законодательством Российской Федерации по месту нахождения Залогодержателя.

5.12. Настоящий Договор составлен в 3 (Трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых находится у Залогодателя, один – у Залогодержателя, один - в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Залогодержатель__________________________                                                                                                  Залогодатель__________________________
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Залогодержатель__________________________                                                                                                  Залогодатель__________________________

