Договор залога недвижимого имущества
Мы, , именуемый  в дальнейшем «Залогодержателем», с одной  стороны, и

, именуемая в дальнейшем  «Залогодатель», с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. В обеспечение обязательств, Залогодатель представляет Залогодержателю в залог следующее недвижимое имущество (недвижимость): 
______________________________________
2. Стороны пришли к соглашению, что стоимость недвижимости составляет ________ (_____________) рублей РФ.  Сумма займа   по договору займа денежных средств от ______________ б/н, заключенному _______________  составляет ___________ тысяч) рублей РФ.
3. Залогодатель обязан создавать надлежащие условия для содержания заложенного имущества, исключающие его порчу, уничтожение, своевременно производить текущий и капитальный ремонты, а также застраховать предмет залога на его полную стоимость, на весь срок действия настоящего договора.
4. Залогодатель вправе владеть и пользоваться заложенным имуществом в соответствии с его назначением. Залогодатель подтверждает и гарантирует, что: 

а) является полноправным и законным собственником предмета залога. 

б) до момента заключения договора предмет залога не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц, право собственности Залогодателя никем не оспаривается.;;

г) предмет залога не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его утрата, порча или повреждение. 
д) на момент заключения договора Залогодатель не имеет задолженности по коммунальным и налоговым платежам по предмету залога.
5. Залогодатель не вправе распоряжаться переданным в залог имуществом (осуществлять его продажу, мену, дарение, сдачу в аренду, передачу в качестве вклада, доли в имущество юридического лица и.т.д.) без согласия Залогодержателя, данного в письменной форме.
6. Залогодержатель вправе:
б) требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для сохранения и обеспечения соответствующего содержания переданного в залог имущества;
в) требовать от любого лица прекращения посягательства на переданное в залог имущество.
7. Залогодержатель вправе потребовать досрочного выполнения обеспеченного залогом обязательства, если:
а) переданное в залог имущество в результате повреждения, разрушения и т.п. потеряло свои потребительские (стоимостные) свойства;

б) Залогодатель, в нарушение требований п.5 настоящего договора, распорядился переданным в залог имуществом без согласия Залогодержателя.
в) Залогодатель, помимо своей воли, утратил  право собственности  на переданное в залог имущество.
8. Существо, размер и срок исполнения обязательства, обеспечиваемого залогом, определяются договором займа денежных средств от _________ б/н, который Залогодатель в качестве Заемщика подписал с Залогодержателем (по договору займа –Займодавец). Выплаты процентов производятся не позднее ________числа каждого месяца, следующего за расчетным месяцем. Возврат суммы займа, указанной в п.2  настоящего договора, производится Залогодателем в полном объеме не позднее ___________.
9. Залог имущества обеспечивает требования Залогодержателя по договору займа в том объеме, какой оно имеет к моменту удовлетворения, в том числе, проценты, возмещение убытков, неустойка (штраф, пеня), а также возмещение расходов по взысканию. 
10. Право залога на указанное имущество подлежит государственной регистрации и возникает с момента такой регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
11. В случае неисполнения обязательств Заемщиком по договору займа Залогодержатель имеет право получить удовлетворение из стоимости заложенного имущества преимущественно перед третьими лицами за изъятиями, установленными законодательством.
12. Последствия, предусмотренные п.п.7, 8 настоящего договора, предусматриваются и для случая досрочного погашения выданного займа, в соответствии с условиями договора займа.
13. Право залога и настоящий договор прекращаются:
-при прекращении обеспеченного залогом обязательства;
-при гибели заложенного имущества;
-при переходе прав на предмет залога к Залогодержателю.
О прекращении залога Залогодержатель уведомляет Управление Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Московской области  в срок 5 (пять) календарных дней.
14.  Залогодержатель  обязуется подписать с Залогодателем акт о надлежащем исполнении       договора займа денежных средств  _________ б/н, заключенному между ____________,    в течение 5 (пяти)   календарных дней с момента исполнения обязательства по возврату Суммы займа и подлежащих уплате процентов, после чего обременение предмета залога прекращает своё действие. В случае уклонения Залогодержателя от подписания акта или любой иной причины, делающей невозможным подписание акта в указанный срок, обременение предмета залога также считается прекращённым. В этом случае документами, подтверждающими надлежащее исполнение обязательства по возврату Суммы займа и подлежащих уплате процентов, будут являться заверенные выписки с банковского счёта Заёмщика о выплате денежных средств на реквизиты Займодавца. 
15. В случае возникновения споров по вопросам, предусмотренным настоящим договором или в связи с ним, Стороны примут все меры к их разрешению путем переговоров. В случае невозможности урегулирования споров путем переговоров они будут разрешаться в порядке, установленном действующим законодательством.
16. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному для каждой из сторон и один  в Управление Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Московской области, равнозначных между собой и имеющих одинаковую юридическую силу.
17.Адреса и реквизиты сторон:
1

